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‘ / ZIa Las partés se someten expresamente a la competencia y jurisdiccioi
feyes tribunales de la ciudad de MNENERESNN, tiidaigo y a las
esponde en materia federal, renunciando al fuero|

competencla
razones de domicilio debieran corresponderles.

223, Este contrato se extiende por duplicado y los contratantes decl:
debidamente enterados de todas Y cada una de las cldusulas que conti
conocen cada uno de los articulos que se citan firmando de conformidad.

233, OPCION DE COMPRA.- Las partes acuerdan que en el plazo ma;
meses a partir de la firma del presente contrato, el arrendatario tendrd

arrendador su opcién, siempre y cuando se encuentra el arrendatario d
W el pago de sus rentas. En el caso de no ejercitar la opcién

)

nﬁwmlento la opcién quedard rescindida.

L

“PRECIO.- Se fija en precio de venta en la cantidad que resulte de
gravamen, arrendamiento y al corriente de pago en toda
comunidad etc.

y b) PLAZO.- El pago deberd de ser cubierto en el momento de la escrj

n de futura compra - venta se acuerda en los siguientes términos:

6n de las
lie por su

que por

ran estar
ene y que

imo dé 6
la opcién

de comprar el inmueble objeto de este contrato notificado fehacientemente al

| corriente
llegado el

los precios

de mercado en la zona a esa fecha. El inmueble se venderd libre de

clase de

contribuciones, impuestos, tasas, estatales y municipales, gastos de

jturacion.

o) A - El inmueble se itird libre de

d) OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA Y PLAZO.- Ambas|
obligan a otorgar escritura piblica de compra-venta en el plazo;

Partes se
de 30



primero de febrero del 2004, dos mil cuairo. -
- - - - 2.- Que sabe y le consia que la parte demandag
«con el pago de la mensualidad por conceplo de renta.-
- - - - 3.- Que sabe que la parte actora no notifico
demandada sobre la terminacion del conirato de arres
e 4.- Que sabe y le consta que el sefior
recibir el pago de renta del mes de febrero del 201
NGO, - -- -~ - o e o e s e e
- - - - 5.- Que sabe que el motivo por el cual el sefio
recibio fa renta antes citada porque no sabia si ibs
rentando o vender - -- ---------o0 oo

{ 6.7 Que sabe que la empresa demandada ofrecié
inmueble arrendado a fa parte actora, ¥ esto fohizo el
ser el Gerente a cargo de la sucursal de la empresa de
- = - - 7.- Due.sabe.que. la persona que-estuvo
momenio deshacer la oférta-es

porgie comparte [i mising oficina con el testi

- Que funda la razdn de su diche porque el tef
encargada de realizar los pagos por el cao|

persona
arrendamiento.
- - - - Acontinuacién y en usu de la voz la parte actora 3
su abogade patrono formula las siguientes repregy
previamente su calificacion de legales el testigo responm
- - - - 1.- Que desconoce la fecha en que la parte ac]

haber notificado a la parte demandada sobre la termin

confrats - - - 5 s —mint - - T eSS SRS e
- - - - 2.- Que sabe que el monto del ofrecimiento de con
fue dos mil pesos por metro cuadrade. - - - i
- - - -3.-/Que o recuerda la fecha en que se hizo el off
de ventd, pero fue en el mes de julio del 2004, dos mil
- - - - Siendo todas las repreguntas que se le formulan.|
SEGUNDO TESTIGO.- Seguidamenie presente el
con la protesta de ley
otorgada para conducirse  con verdad. por sus
manifiesta: Llamarse como ha quedado escrito, ser or¥
vecino del Estado de Mé d
, iote[ll Fraccionamientd
W R Fsado de México, de 32 aios de ed3
de inaria para o ion, que sal
escribir por haber cursado cuarto cualrimestre de la

Ingenieria Civil, conoce a amas partes dentro del prese:

o tiene amistad ni parentesco con la parte actora, gu
T o irabai:

través de
ntas, que
did: - - - -

e la parte dem
no tiene sentimiento de odio o rencor en contra de nin
partes, no tiene relacién comercial, no tiene interés
directo en el presente asunto, ¥ a preguntas que le
parte demandada a través de su abogade patrono Y

empr
- --- 2.- Que sabe y le consta que la parte demandaj
con el pago de renta correspondiente all col

nirato de




que tienen celebrado. - - - bt [ P
- Que sabe que la parte actora no notifico a la empresa el
éming del contralo de arrendamiento que tienen celebrado. - -
————— 1.- Que sabe que el actor no recibio el'pago de Ia repta
correspondiente al mes de febrero de 2005, dos mil cinco. - - | - -
-~ = - ~'5.- Que sabe que la parte actora no

renta antes citada porgue no sabia si ib: rentando. - - |- -
% 6.- Que sabe que la persona demandada ofrecié a la parte
aclora un contrato de compraventa con respecto al inmueple
arféidado. - - - - -- - _____ R Z
= - - - 7.- Que.sabe que la fecha de oferta gue hizo fa parte
demandada a la parte actora fite en julio del 2005, dos mil cinco.
- - - - 8.- Que. funda la razén d su dicho porque estuvo el test g0
presenie cuiando se hizo el ofrecimic

niento de compra en el mes de

Julio, porque trabaja para la empresa ¥ porgue me lp
ifestd el_seiior gerente de|la

- A continuacion y en uso de la voz, la parte actora a través
de su abogado patrono formula las siguientes repreguntas que
previa su calificacion de legales el testigo respondi
- - - - L- Que le consta que la parte demandada cumplié con el
0 de rentas respecto al amendamiento que tiene celebrafio
con la parte actora porque veia cuando WEEEEE solicitaba ps
fétibos para el pago de la renta correspondiente, se elaboraban
<Jos theques y se entregaban los mismos. | - - - - - - - -
%2.- Que no sabe en que fecha debio hacerse la notificacion a
parte d Ia minacion del contrato de
pendamienio al que se ha referido. - - - - - -
- - Que sabe que se debié haber heche la notificacién de Ja
feniinacion del contrato de arrendamiento porque el testigo salie
Ue en un contrato de esta naturaleza cuando no se quiere
continuar con el mismo, se debe hacer saber al arrendatario an
nticipacion dicha situacion. - - Wedine o e T
R Jue sabe que el monto de Ia oferia que hizo'la parie
pmandad a) actor fue de dos mil pesos el metro cuadrado. - - -|-
G Que no se hizo una oferta liquida del monto de I
(2.

o fie la compra. - = kes
'sabe giig el adtor no\gcep o el ofrecimiento. §
1 todas las repreguntas que se le formulan. Con lo qu
<ente diligenda que previa lectura y ) rafifigacin firman 41
lce los que en la misma intervinieron § duide \pudierol
Seciera y autoriza lo actuado. DOY FE. -

T

o1 1,









EXPEDIENTE: ‘2005
: ORDIN.

JUICK ARIO CIVIL

ESTADO DE
HIDALGO.
PRESENTE

en mi caracter de apoderado I
la empresa denominada personalidad que

gal de
tengo
ante

debidamente acreditada en los autos del presente
usted respetuosamente COmparezco y expongo:

i

Que por medio del presente ocurso y con fundamento en el a

421 y demas relativos y aplicables del Codigo de Procedimientos Civi

tado de Hidalgo, vengo a formular de parte de mi representa
jentes: i

ALEGATOS )

$Zue establece el Capitulo VI Y VIII del Codigo de Procedimicntos Civ
“ Estado de Hidalgo, pronunciarse en el presente juicio a favor

irticulo
iles del
da los

i/ En via de alegatos, solicito a Usted C. Juez, con apego a la valoracion

les del
de mi

representada, ya que el actor no probo los extremos de sus

El actor no acredit6 los extremos de sus pretensiones, ya que, com
probado, mi cumplié con todo lo convenid
contrato de arrendamiento de fecha 1° de febrero de 2004.

contrato y solo se concreté a solicitar la desocupacion y entre

contrato de arrendamiento.

manifesté en mi contestacion, ya que, el articulo. 2475del
g AL T

quedo
0 cn el

No obstante estar establecido en el articulo ~ del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Hidalgo y en la clausula 9 del contrato de
arrendamiento, el actor se abstuvo de demandar la terminacion del

ga del

inmueble, fundamentando su peticion en la clausula 8° del teferido

Es importante senalar que la primera parte del articulo 2484 del (Codigo
Civil vigente en el Estado de Hidalgo resulta inaplicable, debido a que no
se trata de un predio rustico, por tanto el sefialamiento referente a-un
supuesto aumento_en el precio de la renta resulta inaplicable como ya lo

mismo
al

hace que se
corriente en el pago de sus rentas y sefiala que dicho cont
prorrogara hasta por un afio, pudiendo el arrendador aumentar h

alza después de que se celebrd el contrato de arrendamiento.
Por consiguiente, resulta aplicable el articulo 2477 en relacion

ato se
sta un

10% la renta anterior y esto, siempre y cuando el propio arrendador
demuestre que los alquileres en la zona de que se trate, hayan sufrido una

con el

articulo 2476, ya que como lo sefialan dichos numerales, tratandose de un

predio urbano el ar por tiempo’
arrendatario continta deberd pagar la renta que corresponda al
que exceda al del contrato, CON ARREGLO A LO QUE PAGABA.

y el
tiempo

Asi las cosas, con estricto apego a derecho, €l actor ejercié su facultad de
pedir a ese H. Juzgado, en relacion a la desocupacion y entrega,

| resultando inaplicable para el caso en concreto, ya que, como lo reitero, no

Fo




existe una notificacion en forma legal para la terminacion del contratol de
arrendamiento de fecha 1° de febrero de 2004, el cual se encuentra vigente
hasta este momento de manera indefinida.

Luego entonces, i las prestaciones que reclama resultan fundamentadlas
on articulos inaplicables al caso en concreto, la accion intentada debera
declararse improcedente y se debera absolver a mi representada delas
prestaciones que reclama el actor y condenar, por otra parte, en términos
de ley, al actor al pago de gastos y costas. |

Reitero a usted C. Juez, que el actor en ningdn momento manifestd su
deseo de dar por terminado el contrato de arrendamiento de fecha 17 de
febrero de 2004 y por consiguiente la accion intentada debe declararse
improcedente.

Por lo expresado, solicito a usted C. Juez manifestarse en relacion g mi
legitima posesion del inmueble tal i6

lo que establecen los articulos 2475, 2476, 2477 y| demés relativgs y
aplicables del Codigo Civil para el Estado de Hidalgo. i

Por 1o expuesto.
"“"viyszed . Jue NI Civil, atentamente pido: ‘
. X i

o L
‘Primero.- Tenerme por presentado con la personalidad/con que me
5, findiendo de parte de mi representada en tiempo y formd los
tés alegatos. 1

e
% Segundo.- Solicito a usted C. Juez - Civil, pronunciarse
forme a derecho.

N st2do de Hidalgo, a diecisicte de jynio de dos mil cinco.

2o




F){PEDILNTL NUMERC: Bi2005
O ORDINARIO CIVIL

J\lnlo del

con JD eccnto de cuenta..Visto el estado de Autos y LD”

fundamento en los articulos 44, 46, 56; 58, 66, 78,

109, 110, 171 EZ7 12‘)y42| del (‘oumo de l‘rcycB

Civiles; 3£
[

advierte que se haya
4 a lugar a acordar de
oderado reoal de la parte

que autenticy




IA.
DEL DIAH O

)
IONES, LA CORRES

ENLA CIUDAD DE
LAS.

MES DE_ —_ DEL Afy
10N QUE ANTECEDE AL ¢
ENTREGANDO INSTRUCTIVO Ehr e,
E ESTE JUZGADO A

L QUIEN
COMPARECE DENTRO DEL PLAZG PREVISTO POR EL ARTICli0
123 DEL CODIGO. DE PROCEDIMIENTOS CiviLgs .

|
EL C. ACTUARIO, LIC.

E‘X]SLA GIUDAQ DE HORAS D

E: ZZ_/ T ryT I
| ETeressTe——

<
£1c AcTUARIO, LIC\D%.




2005
JUICIO ORDINARIO CIVIL

c.ouez I C1viL
]

DEI
PRESENTE

I, promoviendo co
cardicter que tengo en el expediente citado en antecedentes, por medi
presente'y con fundamento en lo dlspufslo por el articulo 421 del Codig
§'~ it Civiles,

se abra el periodo de alegatos, concediendo el término
da para formularlos.

%
2 Porlo expuesto y fundado, a usted C. Jues, atentamente pido:

solicitando se abra el periodo de alegatos.

ATENTAMENTE

\\Quc en virtud de que no existe prueba alguna pendiente de desah

Unico.- Tenerme por presentado en los términos de este esri




§>,\,)\

EXPEDIENTE NUMERO IIl2005
JUICIO ORDINARIO CIVIL

Por presentado _ con su
escrito de cuenta. Visto su conterido y con fundamento en lo establecido
por los articulos 44, 46, 56, 58, 66, 70, 78, 79, 88, 109, 110, 111,127,
120 y 421 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado;

y Camplas
crd y firma la C. Juez_da lo Civll de a:te Di

|
|
|




naturales contados a partir de la fecha en que se haya ejercitado la opcién
de compra en los términos expresados al comienzo de esta clausula.

En el acto del otorgamiento la parte compradora haré entrega del pago total a la
vendedora y esta hard entrega de la posesion del inmueble.

La eleccion del Notario i [¢ a la parte que
comunicara a la compradora, Notaria, dia y hora para el otorgamiento dentro del

plazo indicado en esta clausula.
e) GASTOS E IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos derivados consecuencia del

otorgamiento de la escritura piblica de compra - venta serdn por cuenta de

cada parte segiin Ley.

ARRENDADOR

ING

)



W i0ALCO, SIENDO.

SleLh GlUbAD
HORAS DEL DIA — AL
USTADE NOTIFICACIONES, A ey
{TES

@ REsOLuclo
ELC.ACTUARIO, uc

HIDALGO, SIENDD

DEL ANO
OLUCION QUE ANTECEDE AL C.

ENTREGANDO INSTRUGTIVO EN EL
LOGAL DE ESTE JUZGADOA &2 _DIJSm B _—__QUIEN
COMPARECE DENTRO DEL PLAZO PREVISTO POR EL ARTIGULD
123 DEL CODIGO D& PROCEDIMIENTOS CIVILES DOY

EL C. ACTUARIO, LIC.

HIDALGO, SIENCO
23U

) PRE
P VIENTOS CIVILES DOY. FE

STE )
113 D&L coDIGO DE PROC
EL G. ACTUARIO, LIC!
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con el
cardcter que tengo en el expediente citado en antecedentes por medio del
presente, comparezco a formular en el término que me fue concedido los
siguientes:

ALEGATOS

1.- La accién intentada en este juicio, se axmmm; acreditada, |ya que
con la prueba d en el contrato de
| amendamiento de fecha 1 de febrero de 2004, se demostrd que existié un
contrato de amrendamiento del bien inmueble ubicado en bulevar|
de esla ciudad, el cual di en arrendamiento a la empresa
por conducto de su apoderado legal Licenciado

.~ El contrato de referencia fenecié el dia 31 de enero del 2005, como

§ prende de la clausula séptima, y como la demandada sigue ocupando el

fmueble motivo del arrendamiento, sin que lo hubiera desocupado como era

{5 obligacion ya que el contrato fenecié, es por lo que demando la

esocupa que se

onvierta en contrato de tiempo indeterminado, por lo cual la accién es
rocedente. Siendo aplicable al caso particular las siguientes jurisprudencias:

L DEL

Tomo: Tamo 1V, mﬂ, Jurisprudencia TCC
Tesis: 461
Pagina: 397

ARRENDAMIENTO. DEMANDA PRESENTADA DENTRO DEL TERMINO

ACITA RECONDUCCION - Cuando Ja demanda de terminacion de contrato de
mmscpnsamdmrmdelnsdneznlmsngmmmdvmﬂmlmlode plazo
do por las partes en el contrato de término que ha
hTawm%dehHomnblcS«;mCmde]mdchMpamqmd
fador pucda oponerse a que el inquilino contintie en el uso y goce de la localidad
ada y asi evitar que opere Ja ticita reconduccidn, e evidente que la parte actora no
qué dar aviso o nofificar su voluntad de dar por tenminado el contrato como
ilo de procedibilidad, porque no se esté en o caso de amendamiento por fiempo
gminado, y por ende no es aplicable el articulo 2478 del Codigo Civil para el Distrito

{UNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER




Octava poca:

Amparo directo 1507/88.-José Escalera Mendoza.-30 de jusio de 1988 -Unariimidad
e votos.-Ponente: José Joaquin Herrera Zamora.-Secretario: César Augusto Figueroa Soto.

Awparo directo 4102789 Representaciones Imexa, S.A-16 de encro deo 1990.-
Unanimidad de votos.-Ponente: Joss Joaquin Herrera Zamora -Secretarior Géoay Avgusto
Figueroa Soto.

Amparo directo 4307/89.~Vercina I, SA de CV-I8 de Junio de 1990.-
Unanimidad de votos.-Ponente: Martin Antonio Rios.-Secretaria: Nubia Chapital Romo.

Amparo directo 746/91.-Josefinn Cordova viuda de Cuevas.-28 de fobrero do 1991 - {
Unaniinidad de votos -Poncate: Joss Joaquin Herrera Zamora.-Secretarior Cénur igusto

Amparodirecto 1976/91.-Alejandro Gomez Castillo.
Unanitmidad de votos.-Ponente: Victor Manuel Tslas DominguesSccrstar
Carbajal.

991 -
droza

ACITA RECONDUCCION. LA OPOSICION DEL ARRENDADOR PA

OPERE AQUELLA, DEBE MANIFESTARSE DENTRO DEL TERMINO
IAS CONTADOS A PARTIR DEL SIGUIENTE AL DB VENCIMIENTO D
ATO DE - Si se toma e consideracion que la tici
i de

mino prudente que seflalan las jurisprudencias 122

nario Judicial e Ia Federacion 1917-1995, Tomo

i de i,

RATO DE" y "TACITA REC
i e

iado de di

P
¥ 765, publicadas en el Apéndice
1V, Matesia Civil, paginas 81 y 55
TO. TACITA RECONDUCCION D
. REQUISITOS PARA QUE N
partir del sigui de vencimic

2

E

£

ikl
CEIEEReEEEEEFEEEYD

18

 Tesis de jurisprudencia 312001, Aprobada por Ia Primern Sala de este Alt
al, en sesion de veintitrés de mayo de dos mil wno. por unanimidad de cuntro voto




de los sefiores Ministros: i
v E— =
e———— ]

Por lo anterior es de concluir que la accion intentada por el suscrito se
encuenira debidamente acreditado en autos y por lo tanto debe declararse
procedente y condenar a la parte demandada a la desocupacién del inmueble,
dpagode]mrmlasvmcidum{wmlodashsp:maci&lque solicito en mi
escrito de demanda, ya que son prestaciones inherentes al contrato y [fueron

p por la en aumento de la renta de los| meses
que ha seguido ocupando.
Siendo i la i6n planteada it a las

Jurisprudencias invocadas puesto que la reconvencién consistente |en la
- promroga del contrato debe demandarse cuando el contrato esta vigente y no
| cuando esta vencido. Siendo aplicable al caso la siguiente jurisprudencia:

 /ARRENDAMIENTO PARA HABITACION. LA JURISPRUDENCIA QUE
EECE QUE LA PRORROGA DEL CONTRATO DEBE EJERCERSE CUANDO
ESTA EN VIGOR ES lNAPlJCABLE PARA EL ESTADO DE PUEBLA

f que debe cjercerse el derccho de promoga al contrato de amendamicato para habitacion
en su caso, se conceda al io, d o disp el Codigd Civil
cada uno de los Estados de la Repiblica Mexicana; de mancra tal que ¢l dfiterio
licable en tal hipotesis para un Estado puede no resullar sedo para otra eptidad

: icable en determinada época y dejar de serlo para el propio Estado cn otra, en yirtud
i reformas que el legislador local efectie a las disposiciones legales rolativas. Talles ¢l
50 do Ia junisprudencia publicada en ef Apéndice 1917-1985, Cuarta Parte, piginh 165
sefiala: "ARRENDAMIENTO, PRORROGA DEL CONTRATO DE.EIl derecho

sk ¢

! par que por el término e un
) debe jercitarse cuando todavia esti en vigor el conrato, porque o que no existe no
bl prorrogarse.”, que es inaplicable a las actuales disposiciones del Codigo Civil del
do de Pucbla, pues el articulo 2324, que estuvo vigente hasta ol nueve de agosto de mil
fieientos ochent y cinco en que se publicd la reforma a este numeral que entrd en bigor

iente de su publicacion establecia que la prorroga debia solicitarse dentro de los
dias anteriores al vencimiento del contrato, mediante la manifestacién relativa del

ecer que bastari para que se produzea I primmoga del contrato de arrendamiento, ¢l
anendatario satisfaga los requisitos establecidos en los articulos. 2321 y 2322 del
ipio ordenamiento. y

Octava Epoca:




Mariano Azuela Gaitrén.-Secretaria: Lourdes Ferrer Mac Gregor Poisot.

Tomo IV, pagina 542
Por lo expuesto y fundado, a usted C. Juez atentamente pwido:
PRIMERO.- Tenerme por presentado en los términos de este

formulando los presentes alegatos.

resolucién correspondiente.

ATENTAMENTE

: Contradiccion de tesis 6/89.Fntre las sustentadas por los Tribunales Cplegiados
Segundo y Tercero del Sexto Circuito-11 de agosto de 1989.-Cinco votos.[Ponente:

Apéndice 1917-1995, Tomo IV, Primera Parte, pigina 69, Tercera Sala, tesis 103;
seéase la ejecutoria en a obm Jurisprudencia por Contradiccidn de Tesis, Octava Epoca,

escrito

SEGUNDO.- Se tome en consideracion al momento de dictar la

ad
-

at’




Por pres:
escrito de cuen!

por los articulos 44, 46,
129 y 421 del Codigo de

ACUERBA,

EXPEDIENTE NUMERCIN 201

esent:

56, 58, 66, 70, 78,79, 88, 109, 110, 111

ontenido y con fundamento en lo estab|

Procedimientos Civiles vigente en el Estad|

5
JUICIO ORDINARIO CIVIL
Estado de Hidalgo, a 04 cuatro de Julio del afio de
o con su
ta. Visto SO C




EN LACIUDAD DE
s 11100

4r)RAS DELDIAQ

ENLA cuznw be N HIDALGO SiENDO
H:‘RAS DEL D\A

ConaT ous NO. oaslA\-v
RES;

owmpcwc\u TE

BLAZO. SERATADD EN b ARTiCULO J2
CIVILES, POR

ICADO POR LISTA DE LA RESO]

DEL CO0IGO OF PROCED
DEBIDAMENTE NOTE
ANTECEDE, DO

EL C. ACTUARIO, LIC.

RACADO ENEL ARTIoUL S I
NS O iag o ATIOULO 12
E '( NOHFICADU F’UH LISTA DE LA RESOLUCION QUE




VS
EXPEDIENTE: . 25!

JUICIO: ORDINARIO CIVIL

en mi caracter de apoderado legal de i
personalidad que tengo i
i presente procedimient, ante l

Que por medio del presente ocurso y con fundamento en el articulo ‘I
| 421y demas relativos y aplicables del Codigo de Procedimicntos Ciyiles del i
| Fetado de Hidalgo, vengo a formular de parte de mi representada los i
 siguientes:
ALEGATOS ‘

|

solicito a Usted C. Juez, con apegg a la vajoracion I
Y VIII del Codigo de Procedimientos Civiles del |
en ¢l presente juicio a favor de mi ‘«
bo los extremos de sus pretensiones.

L 1Y Bn via de alegatos,
ue establece el Capitulo VII
[¥hstado de Hidalgo, pronunciarse

| Wbresentada, ya que el actor no pro

Jactor no acreditd los extremos de sus pretensiones, ya que, como quedo ,

fonamente probado, mi representada cumplio con todo lo convenjdo en el

ontrato de arrendamiento de fecha 1° de febrero de 2004

| No obstante estar establecido en el articulo del Codigo de Procedimientos
i y en la clausula 9* del contrato de

stuvo de demandar la terminacion del

licitar la_desocupacion y entrega del

Jausula 8" del referido

solo se concreté a sol

| inmueble, fundamentando su peticion en 1a cf

| contrato de arrendamiento.
bs importante sefalar que la primera parte del articulo 2484 d¢l Cedigo

Civil vigente en el Bstado de Hidalgo resulta inaplicable, debido  que 1o

sc trata de un predio rust

Supuesto aumento en el precio de la renta resulta inaplicable cqmo ya lo :

| anifesté en mi contestacion, ya que, el articulo 2475del mismo |

b ordenamiento hace referencia a los inquilinos |que s¢ encug i

o de sus rentas y sedala lque dicho contrato se |

| Sorrogaré hasta por un afo, pudiendo el arrendador aumentar lhasta un |

| 10% 1o renta anterior y esto, siempre y cuando el propio arendador

| demuestre que los alquileres en la zona de que s trate, hayan syfrido una

| alza después de que se celebrd el contrato de arrendamiento.

b Por consiguiente, resulta aplicable el articulo 2477 en relacion con el

axticulo 2476, ya que como lo senalan dichos numerales, fratandose de un

| ‘predio urbano el ar i inuara por tiempo, i ido y el
P rendatario contintia debera pagar la fenta que corresponda jal tiempo

| uc exceda al del contrato, CON ARREGLO A LO QUE PAGABA.

ico, por tanto cl senalamiento referehte a un

| Adi'fas cosas, con estricto apego a derecho, el actor ejercio su facultad de
| pedi o ese H. Juzgado, en relacion a la desacupacion y entrega,
| Fesultando inaplicable para el caso en conreto, ya que, como lo feitero, no




| cxiste una notificacion en forma logal para la terminacion del cont
rrendamicnto de fecha 1° de febrero dc 2004, el cual se encuentra
jasta oste momento de mancra indefinida.

rato de
igente

Lucgo entonces, si las prestaciones que reclama resultan
e enlos inaplicables al caso en concreto, la accién intentada
e fararac improcedente y se deberd absolver a mi representada

 de ley, al actor al pago de gastos y costas.

' desco de dar por terminado el contrato de arrendamiento de fech:

improcedente.

 aplicables del Codigo Civil para el Estado de Hidalgo.

Por lo expuesto.

A Usted C. Juez I Civil, atentamente pido:

_Primero.- Tenerme por presentado con la personalidad con
t@cindiendo de parte de mi representada en tiempo y, fol

\rﬁ"’s\ legatos.

3 ¥ i

|1 Sdgupdo.- Solicito a usted C. Juez i oo
i gft’;gs g}ierecho.

Estado de Hidalgo, a primero de julio de dos mil

Por su apoderado legal

lebera
de las

prestaciones que reclama el actor y condenar, por otra parte, en téfminos

| Reitero a usted C. Juez, que el actor en ningan momento manifestd su

1° de

 febrero de 2004 y por consiguiente la accion intentada debe declararse

Por lo expresado, solicito a usted C. Juez manifestarse en relacion a mi
Jegitima posesion del inmucble arrendado, sustentando tal declara¢ion en
o que establecen los articulos 2475, 2476, 2477 y demds relativos y

que me
‘ma los

inciarse

cinco.




- - - Por presentado

gse y Cumplase

expepienTe NUMERO 2005

JUICIO ORDINARIO CIVIL

de Acuerdos, LICENCIADA
pue autentica y da fe.

_ I Fstado de Hidalgo, a 04 cuatro de Julio del afio de

, con su escrito

de cuenta. Visto su contenido y con fundamento en fo establecido por los
articulos 44, 6, 58, 66, 70, 78, 79, 88, 109, 110, 111, 12]
b procedimientos Civiles vigente en’ el Est;

7,120y
bdo; SE

Acofds y firma la C. Juez _ de lo Ciffjl de este Distrito

tia con

%



- - - - Por presentado

EXPEDIENTE  NUMEro: 2005
JUICIO ORDINARIQ CIVIL.,

Tl

del 2005, dos

Por su propio
derecho, con su escrito de cuenta démandando en

la VIA ORDINARIA CIVIL, de . las siguientes
La desocupacion y entrega al suscrito del inmueble ubicado

de arrendamiento que celebre con la parte demandada y que
concluido; B.- El pago de las rentas vencidas ylas que se sigan|

que a la fech; cantidad de

su contenido y con fi

de esta ciudad que fue moti 0 de contrato
a la fecha ha
devengando,
con el aumento correspondiente hasta Ia total desocuﬁ i6n del inmueble,

(
mas LV.A, C.- El pago de gastos y costas

en lo

1780, 1782, 1787, 1816, 1285 del Codigo Civil; 1, 2, 44, 46, 5¢
79, 88, 94, 95,109, 110, 111, 127, 129, 141, 142, 149, 150, 2!
257, 258 del Codigo de Procedimientos Civiles, SE ACUERDA: -

W Rcdistrese y formese expediente bajo el nimero | &

k del dos mil cinco que le corresponde. - - - -

culos L 2, 6, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 22 1777, 1775,
, 58, 66, 78,
3, 254, 256,

11.- En virtud de la sumision expresa que realizan ambas partes en la
cléusula vigésima primera del contrato de arrendamiento que se dcompafia al
FE eccrito de cuenta, ésta autoridad es competente Para conocer y resolver el

Presente asunto juridicos -~~~ - - - - 20T T g Rl
- IIL.- Se admite lo solicitado en la via y forma propuesta,
- IV.- Con las copias simples que se acom in, d

¥ selladas, en el domicilio ubicado en bulevar|

ésta ciudad, corrase traslado ¥ emplicese a

a través.

de su representante legal, para que en el término legal de 9 |nueve dias
conteste la demanda instaurada en su contra, oponga las excepiciones que

pata ello tuviera y sefiale don 10 para oir y recibir notificacion
ciudad, apercibido que en caso de no hacerlo, se le
Presuntivamente confeso de los hechos de |z demanda que deje
¥ en lo subsecuente incluyendo |
medio de cédula, - -~ -~ <
- - - - V.- Agréauense a los autos los ANEX0s que se acompafian all
cuenta, para que surtan sus efectos legales correspondientes, - -

les en esta
endrd por
© contestar
a5 de cardcter personal, se le nolificara por

- - - - VI.- Se tiene por sefialado como domi al para ofr y recibir
notificaciones el ubicado en calle blanta alta, esquina
F i en esta ciudad, ‘autoriz;
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expepiEnTEM 2005
JUICIO ORDINARIO CIVIL

. JUEZ S C1VIL

DHE—
PRESENTE

promoyiendo

presenite comparezco a manifestar:

slicito se, dicte la sentencia definitiva que conforme a derecho proceda.

Por lo expuesto, a usted C. Juez, atentamente pido:

Unico.- Tenerme por presentado en los términos de este

delas

ATENTAMENTE

fcon el

wr&cter que tengo en el expediente citado en antecedentes, por medio del

Qne en atencién al estado procesal que guarda el presente expediente,
de se han desahogado todas las pruebas ofrecidas y formulado alegatos,

crito,

solicitando se dicte sentencia definitiva'y se¢ condene a los demandados al




a2l

as parte

amento e|
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Expediente No4-/

c. Juez NN de 1o Civil del

Distrito Judicial de I
Estado de Hidalgo.

PRESENTE

con la personalida
. tengo debidamente acreditada en los autos del juicio al
- indicado, ante usted respett

notificado el 1° de agosto del mismo afio y.lo hag
te forma:
A

expresa, - previa expedicion de los recibos fi

2005, asi como los recibos de arrend con los

d que
rubro

COmparezco y expongo:

Que por medio del presente escrito, vengo a desahogar la
2 guie se me mandé dar mediante auto de fecha 8 de julio de

en la

lacibn a la  consignacion de las | cantidades
yondientes a los meses de febrero, marzo, abril, mayo y
5 reali: por mi repr da sefalo-que, no le
sisté la razén al actor, ya que como consta en mi escrito de

fecha 24 de junio de 2005, solicité a su sefioria hacer ent
C. H de la cantidad que ahi se

ega al

scales

correspondientes, es decir de los meses de mayo y junio de

fiscales que adeuda el arrendador, correspondientes a los

por mi representada y recibidas por el actor.

el or i citado _en su texto que.
lacuerdo al ordenamiento legal citado no se requiere
exhibicién y si se quiere liberar del adeudo necesita pro;
conforme al capitulo correspondiente”

El Codigo de Procedimiem.os‘ Civiles del Estado de H
senala en su articulo 55: !

ARTICULO 55. PARA LA TRAMITACION Y RESOLUCIO|
LOS ASUNTOS ANTE |LOS TRIB!/NALES ORDINARIO!

meses

‘de febrero, marzo y abril de ya que la cantidad
consignada anteriormente por dichos meses fueron exHibidas

'Asimismo, solicito a su sefioria dar cumplimiento al acuerdo de
| fecha (sic) 15 de Jjunio de - ya que de ninguna manera se le
mando6 dar vista al actor y este presenta un escrito por demas
onfuso, pues sélo hace mencién al articulo 55 del Cédigo de
Procedimientos Civiles sin sefialar textualmente que parte de
dicho articulo le es aplicable a su escrito, Yy mas aln sefiala que

mover

lidalgo

DE
S SE




ESTARA A LO DISPUESTO POR ESTE CODIGO, SIN QUE POR
ONVENIO DE LOS INTERESADOS PUEDAN RENUNCIARSE
S RECURSOS NI EL DERECHO DE RECUSACION, NI
ALTERARSE, MODIFICARSE O RENUNCIARSE LAS NORMAS
'DEL PROCEDIMIENTO.

(L0S JUECES Y MAGISTRADOS PODRAN ORDENAR EN
' CUALQUIER ETAPA DEL PROCEDIMIENTO, HASTA ANTES DE
DICTARSE LA SENTENCIA, QUE SE SUBSANE CUALQUIER
OMISION O IRREGULARIDAD PROCESAL QUE NOTAREN EN
LA SUBSTANCIACION PARA EL SOLO EFECTO DE
REGULARIZAR EL PROCEDIMIENTO, SIN QUE ELLO
IMPLIQUE SUPLENCIA DE LA QUEJA, NI VIOLACION DE LAS
FORMALIDADES DEL PROCEDIMIENTO.

Como se puede observar nada tiene que ver el articulo 55 len
comento, con la orden de extender los recibos de arr dami

del cual ya han sido depositadas las cantidades
correspondientes y el actor ya recibi6 esas cantidades.

==

Lo mvf\,k efiala en relacién al aumento de renta no puede ser
&g%ronsidemcién, ya que es una cuestién de fondo en el

13r £\ ‘gio y no puede el actor cuantificar cantidad alguna,
mis. :

654 que se encuentra estipulada en el contrato |de
to, es decir diez mil pesos mensuales mas el IVA y

énciones.

Lo
or {o expuesto,

A Usted C. Juez, atentamente pido:

ideracion las

Unico.- Tenerme por presentado en tiempo y forma, la vista que

cumplimiento al acuerdo de fecha (sic)15 de junio de I

Protesto lo Necesario.

I ©stado de Hida io a cuatro de agosto de [l

que en el presente ocurso se contienen, ordenando dar

?
|
f
I



VS

Expediente No. _
Juez _ie lo Civil del

ito Judicial de
Estado de Hidalgo.
RESENTE

con la personalidad

que

tengo debidamente acreditada en los autos del juicio al rubro

ante usted respet D ¥ exp
e

Y. notificado el 1° de agosto del mismo afio y lo hago
nte: forma:

junio de [l realizadas por mi representada sefialo-que,
siste la razon al actor, ya que como consta en mi escri
echa 24 de junio dei solicité a su sefioria hacer entr
3 de la cantidad que a
expresa, previa  expedicion de los recibos fi
torrespondientes, es decir de los meses de mayo y Jun

3‘, Que por medio del presente escrito, vengo a desahogar la
e que se me mandé dar mediante auto de fecha 8 de julio de

en la

‘ telacion a la consignacion de las cantidades
(orrespondientes a los meses de febrero, marzo, abril, mayo y

no le
ito de
ga al
thi se
cales
o de

2005, asi como los recibos de arr con los r
fiscales que adeuda el arrendador, correspondientes a los n
de febrero, marzo y abril de ya que la can
tonsignada anteriormente por dichos meses fueron exhi
por mi representada y recibidas por el actor.

..

solicito a su sefiorfa dar cumplimiento al acuer
fecha (sic) 15 de junio de [l ya que de ninguna maneral
and6 dar vista al actor y este presenta un escrito por di
onfuso, pues s6lo hace mencién al articulo 55 del Cédi;
Procedimientos Civiles sin sefialar textualmente que part
dicho articulo le es aplicable a su escrito, y mas atn sefialz
el ordenamiento citado contempla en su texto que “
acuerdo al ordenamiento legal citado no se 'requiere

conforme al capitulo correspondiente”

El Codxgo de Procedimientos Civiles del Estado de H1
sefiala en su articulo 55:

ARTICULO 55. PARA LA 'TRAMITACION Y RESOLUCIO

neses
tidad
bidas

do de
se le
emas
go de
e de
a que

...de
ilcha

exhibicién y si se quiere liberar del adeudo necesita promover

dalgo

DE

}‘OS ASUNTOS ANTE''LOS TRIBUNALES ORDINARIOS SE

7

Do




ESTE CODIGO, SIN QUE POR
ONVENIO DE LOS INTERESA
08 RECURSOS NI EL DERE(
TERARSE, MOD]
EL PROCEDIMIENTO.
0S JUECES Y MAGISTRADOS POD
UALQUIER ETAPA DEL PROCEDIMIENTO,
ICTARSE LA SENTENCIA,

SAL QUE NOTAREN E

ION PARA EL SOLO EFECTO D
SIN | QUE  ELL

RAN ORDENAR El

A SUBSTANCIACI
:EGULARIZAR EL PROCEDIMIENTO,

MPLIQUE SUPLENCIA
fORMALIDADES DEL PROCEDIMIENTO.

fomo se puede observar nada tiene que V

omento, con la orden de extender los recibos de arrendamien

iy <‘1e\1 cual ya han sido depositadas las cantidad
n&egndientes y el actor ya recibio esas cantidades.

lg;que’genala en relacién al aum

0 una cuestion de fondo en

a que se encuentra estipulada en el contrato

) igtiiento, es decir diez mil pesos mensua
| éHbS Tetenciones.

Por lo expuesto,

" A Usted C. Juez, atentamente pido:

tiempo y forma, la vista

nico.- Tenerme por presentado en

e me mand6 dar y tomar en c
que en el presente OCuUrsoO se contienen, ord do
cumplimiento al acuerdo de fecha (sic) 15 de junio de

Protesto lo Necesario.

_ Estado de Hidalgo a cuatro de agosto de d|

mil cinco.

DOS PUEDAN RENUNCIARSE!
CHO DE RECUSACION, * NI
IFICARSE O RENUNCIARSE LAS NORMAS|

HASTA ANTES DE
QUE SE SUBSANE CUALQUIEK

DE LA QUEJA, NI VIOLACION DE LA

er el articulo 55 en

ento de renta no puede s

cuantificar cantidad alguna,

to

les mas el IVAy

ue

onsideracion las manifestaciones

dar

oS

‘o

/d,f/

—
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EXPEDIENTE NUMERO If2005
JUICIO ORDINARIO CIVIL

g jalgo, a 22 veintidds de agosto del
afio d 2
- - - Visto el estado procesal que guardan los presentes autos

y con fundamento en lo establecido en los articulps 44, 46,
56, 58, €6, 78, 79, 88, 109, 110, 111, 114, 127 ly 129 del
Cddigo de Procedimientos Civiles; SE ACUERDA: - - - - - - - - -
- -~ 1.~ Se hace del conocimiento de las partes que a partir de
o titular

Asi lo acords y fi
E“ Judicial,

"




EN LA GIUDAD
SIENDO LAs VLI
DELMES DEL 2 -NE
EN EL DS

QUE DEJE EN PO
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£LC. ACTUARIO, iC.§
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1As 137 HSC
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I /oo, septicbr

Senrent
Derint]

Vistos los presentes autos para dictar la sentencip definitiva

que dirima los litigios planteados dentro del juicio ordinario civil

seguido inicialmente por m en

|
contra e TN |
reconvencionalmente ‘por ésta en contra de aquél, |expediente ‘
]
\
i

niimero de los

indices de este érgano jurisdiccional.
RESULTANDO:

1. Que comparecio .
" mediante escrito presentado en fecha 2 dos de febrero de-
= | dos mil ‘cinco, a demandar en la via ordinaria civil de I
N o5 Prestaciongs que dejé

‘sentadas en su escrito de demarida. Lo cual fue admitido el dia 7

siete de los mismos mes y afio. El dia 23 veintitrés de febrero de
I < <plazada la parte demandada. En fecha 8
ocho de' marzo de tuvo|a la parte
demandada dando’ confestacion a la démanda instatirada en su
contra y al mismo tiempo opuso reconvencién de las prestaciones
que dej6 asentadas en su escrito de reconvencién en contra del
actor principal, quién, dio contestacidn en fecha 17 diecisiete de

i oo I

28 Qxlé, cerrada de esta forma la litis, en resoludion de fecha
8 ocho de abril del mismo afio, se abrid ‘el 'juic« a prueba,
concediéndose a los litigantes un término de 10 diez dias para que

"ofrecieran pruebas: En auto de fecha 18 dieciocho de mayo de

I - cicto el auto en donde se resolvié sobre la
it




i
|
|
i
|

en la forma en que consta en autos.

3. Que, agotada la dilaciéniprobatcria,

para ofr sentencia definitiva.

CONSIDERANDO: |

1. Que se han observado los extre
la competencia de este ]uzgador para rgsolver los litigio
planteados dentro del presente juicio, ejlo en
en los articulos 17, 116 de la Constitucién Poljtica de los Estada
Unidos Mexicanos, 3, 9, 93 de la Consﬁtucién Politica del Estado
de dealgu, 64 fraccién 1, 65, 70, 73 fra
‘del Poder Jud\aal 141, 142, 149,
Proced\mlentos Civiles para el Estado de
Reglamento de la Ley Organica del Poder Ju

Hi |da|go

T Que se actualizaron los supu&tos que hace ponderabl
pmuedencla de la via ordmana civil segulda,
de |a prez.ente controversia.

, I Que no se acreditaron
dispuestos en el derecho objetive

jurisdiccional de la pretension propu
|
lo que ‘hace 'a la prestauon de

| i
admisibilidad de pruebas, concegijéndose el tér]
treinta dias para el desahogo de |§s mismas, las

para la formulacion de alegatos. Finalmente, sg citd a las partes

s

‘clon X

s i

se concedid término -

y15¢

lementos de h

ipn de contrat

elementos de h

mmino legal de 30

e hacen estimabl

ista de lo previ

para la composi

el reconocimi

reconvencion:
ficioso andalisis

jara fallar sobi




cedencia de la misma, pues es sdlo la prueba de los |hechos
conforman, el supuesto juridico en que descansa el derecho
subjetivo material que alega la actora lo que haria permisible la

procedencia de la prestacion en estudio; ello de acuerdg con lo
que se colige de lo dispuesto en los numerales 1 fraccién 1, 80,
253 inciso v, 258, 259,263, 265, 279, ¥ 288 del Co:llgo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo; que es tal y
como queda de relieve en vista de lo sostenido en I tesis firme de
la_sexta época formada, en razén de lo r&cuelto por I3 otrora

Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de I Nacto visible

en el Apend!ce al Semanano Judicial de la Federacnon 19 7-1995
mll novementm diecisiete guidn mil novecientos noventa cinco,
tomo v Cuarto primera parte, pagina 6 sels, comn tesis 6 seis, ¥
en la tesxg firme de la otrora Tercera sala de la Suprema Corte de

ticia de la Nacién, vmble en el Apéndice 1917-1985 mil

ientos, diecisiete quisn mil novecientos ochenta y cinco,

tém' v cuarto, pagina 16 dieciséis, gue en ese orden sefialan:

C1oN. ESTUDIO OFICIOS0 DE SU IMPROCEDENCIA. La improcedencia
de 14 accion, por falta de uno de sus requisitos esenciales, puede ser
. “estimada por el juzgador, aun de oficio, por ser de orden ublico el
cumphmyenm de las condiciones requeridas para la procedencia de
«dicha accion.

ACCION, FALTA CE PRUEEA DE La, Dado que Ia ley ordena que el
actor debe probar los hechos constitutivos de su accion, es jndudable
que, cuando no los prueba, su accidn no puede prosperar,
“Indépendientemente de que 1a parte demandada haya 0 ng opuesto
excenciones y defensas.

Se probd que se celebrd entre —
I _ negocio
)un'dico previsto tlplcamente en el numeral 2385 qel Cédigo Civil
para el Estado de Hidalgo, contrato de arrendamiento, el primero

como arrendador y la segunda como arrendataria, respecto del
Jobjeto indirecto particular consistente en Ia concesxon del uso y
~ goce del bien inmueble’que ‘es una fracmon del‘ predio sito en
boulevard d_ de I
I, Hidalgo, y el'pago de un precio conslstente en una




moneda nacional; ello de acuerdo con el rest
prueba documental privada que obra en autos
diez de este legajo; medio probatorio que, en
en los numerales 332, 398 y 410 del Cddig
Civiles para el Estado de Hidalgo, al' haber|
ambas partes, tiene completa eficiencia prol
dada su naturaleza, contenido y objeto, asi
corroborada ton la prueba confesional que se
ambos contendientes han admitido expresan
confesxén‘que hace prueba plena en términos
Jos articulos 398, 399, 402 y 405 del Cddig
Civiles para el Estado de Hidalgo, - luego
confesiones obtenidas en estricto apego a las
que las requlan que se refieren a heuhcs
litigantes, que en su rendicién no emste evidef
de que ello se deba a la existencia de temo‘ 0y
y que respecto de sus resultados no exliste ﬁru
! T i ‘.

Empero, no  se demostro el segun
pretenmon reconvencional: no se probo q
cuestion.sea exigible, pues no se acredlto qu
obligacién eficaz. Ello es asi porque para e
ende exigible, la misma era menester conside)

consistente en la concesion del uso y'goce d

en boulevard I

R, Hidalgo, se halla en vigor, lo cual
porque, ¢ de las mismas pruebas instrumental
en comenta, justipreciadas en los mismos t

i ik
demostracién de que el contrato de marra
tiempo determinado, iniciando U Vi

de 2004 dos mil cuatro y concluyer'\d el 31

el
e
eba en contra.

) dfa 1 uno de feb

iltado que arroja la
a fojas 3 tres a 10
ista de lo dispuesto
de Procedimientos
sido admitido por
hatoria al respecto,
como por hallarse
logré toda vez que
ente dicho suceso,
de lo dispuesto en
de Procedimientos
que se ‘trata de
:llsposmones Iegals
propms def
\cia ni wnt;

ducido por

o extremo de
e la obligacién el
e la misma sea Ul
timar eficaz, y po
ar que la obligac

no es asi. Pri

rivada y confesiol

érminos, se sigue @

s se establecid

einta y uno de




¢ el dia 2 dos de febrero d_a decir, de

término de 10 diez dias contados & partir del dia sigul

_ del contrato de marras fue dispuesto para el dfa 31 treint

Justicia de la Nacién, visible en el Semanario Judicial

Hidalgo, habida cuenta que para que ello fuere asi seria m

que’ se probase que. venmdo el término determmado de

arrendamiento se siguié concediendo el \uso y goce d

n de |

inmueble ob_]eto material del ‘mismo’ sin oposici
arrendadora; lo' que en el particular. no ocurrid, pu
manifesté su oposicion a ello, precisamente, | medi
presentacién de su escrito de demanda principal, lo que cof
la més'clara prueba de oposicién, luego que, de acuerds
prueba instrumental de actuaciones, valorada en' vista

“dispuesto en el numeral 409 del Cddigo de' Procedimientos

para el Estade de Hidalgo, seprobd que la misma fue pres

vencimiento del contrato de arrendamiento, pues, la term

de enero de _por lo que, claramente,

actora no consintié una posible tacita reconduccion, razony
que queda de relieve en vista de lo sostenido en la jurispr
firme por contradiccion de tesis de la riovena época fors

razén de lo resuelto por la Primera Sala de la Suprema g

Federacién y su Gaceta, tomo xiv décimo cuarto, julio de 2f
mil uno, pagina 352 trescientos cincuenta y dos, qué dispo

TACITA RECONCUCCION. LA OPOSICIGN DEL ARRENDADOR PARf
CYPBIEAQLE.LA, DERE MANIFESTARSE |DENTRO DEL TERMINO, DE
CONTACOS A PARTIR DR SIGUIENTE AL DE VENCMIENTO DEL O
ARRENDAMIENTO. Si g2 toma en consideracion que la tcita reco
es el resultado de una presuncion de consentimiento
renovacion del contrato de arrendamiento, y que ‘dicha p
inicia una vez que éste ha vencido, resulta inconcuse “‘r‘e tog
mcomuat(ble con la voluntad de consentir esa novacion (;
oposicién que pueden destruir esa urfﬁunc)on)., deb& mat)

itir que
rfa de
con lo
ado de
enester
dicho
el bien
a parte
2s ésta
nte la
istituye
con la
de lo
Civiles
sentada
tro del
ente al
linacion
Ay uno
la parte
amiento
udencia
ada en
rte de
de la
01 dos
e:
A QUE O
DIEZ DIAS
TRATO DE
nduccion
para ]a
esuncion
o hecho

actos de
ifestarse




' objeto material del contrato de arrengamien

& i
después del vencimiento de dicho contrato, ya que hasta que ocurra el 2

vendimiento se inicia el término de la presuncion

para que opere esa figura juridica y, por tanto, 11

manifestarse oposicién cuando todavia estd

a favor del inguilino
o puede legalmenta
igente el contrato

respectivo, pues sostener lo contrario éetfa tanto| como desnaturalizar

la figura juridica de la tacta reconduccion.

oposicién para la continuacion del ariendo debe
el arrendador después del vencimiento contj

término prudente que sefialan las isprud
publicadas en el Apéndice al Semanario Judicial d

por consiguiente, la

encias 122 y 765,
la Federacion 1917-

1995, Tomo 1V, Materia Civil, paginas 81 ¥ 557,| respectivamente, de

ribros: "ARRENDAMIENTO, TACITA

RECONDUCCION. REQUISITOS PARA QUE NO OPERE., que

DEL CONTRATO DE:” Y "TACITA.

se ha fijado de diez

* dias contados a partir del siguiente al de yencimignto de! contrato.

IV. Que no se probaron los extremos féc
el derecho objetivo. para el reconocimiento. j
pretensién propuesta .en lo reconvencional

contrato de promesa de compraventa. Resolucion ala que

en vista. del oficioso .analisis - que correspond

acreditado los elementos: de hecho esénci‘al& de la prg

necesarios para fallar sobre la procedencia
como ya se ha aludido antes.

5i bien en el negocio juridico base di
incluyé una convencion sobre la «opeidn de
clausula 23 vigésimo tercera del documento

constar el contrato de marras, cierto es ¢
demostré que la parte promitente com;bradora

cuestién dentro del plazo fijado al efecto, que en el partic
segdn la prueba documental privada base de la pretension,

6 seis meses a partir de la celebracién del
aceptarse la oferta “de comb}raventa‘“‘: el prg
tendria que hacerlo del conommien@ dil‘a
nte.

vendedora mediante. notificacidn fehaciel

demostrado durante esté pm_cese‘, ‘%ugs‘, ng

i o it QR Y.
segun el cual se hizo esta notificaci nidefgce

pmitente compl

icos dispuestos
Urisdiccional de I3
de ejecucion

e la pfeteﬁélén
compra» del bi
0, acordada en &
en el que se
ambién que N
acepts la ofe

ismo, en el cualt

juto cc I " ¢




De la prueba confesional a cargo de la’ demandada
nvencional, no se desprem‘lé elemento de conviccidn alguno

bfe el respecto, ya que nunca afirmé este hecho. De las pruebas
gécumentales no se obtiene certeza sobre el particular, pues
ninguna se ocupa expresamente de este suceso. De las pruebas
instrumental de actuaciones e instrumental ‘no se colige
| certidumbre sobre la especie, al no'encontrar relacién con ello, por
4 més qué se repare, aun, oficiosamente en’ellas. De lg prueba
testimonial a cargo de INEGG——————— ;
N [ < colige evidencia sobre el tendr, puesto
que, valorada como corrésponde, conforme a lo dispuesto en el
articulo 415 del Cédigo de Procedimientos Civiles para gl Estado
de Hidalgo, la misma deviene insuficiente para ello: si bien ambos

testigos declaran saber y constarles que —

};cepté la oferta de 'comprar en julio de 2004 dos mil cyatro, ello

E\ es basto para tener por cumplida la condicién suspensiva en
juestidn, pues ésta, conforme a lo pactado, debid| verterse
mediante «notificacion fehaciente», no pudiendo pasar por tal
dicha manifestacion de IEGGSEG—_—G—NNN o que para elflo
' debid emplearse un' medio eficaz e indudable, como lo’eg uno que

deje constancia objéetiva de haber ocurrido, lo que no puede ser la
declaracién de un empleado de la actora reconvencional,| y que se
haya hecho por conducto de la persona que tuviere las facultades
para obligar a la promitente compradora, que, al ser |ésta una
persona colectiva, debid acaecer por medio de unal persona
individual que tuviere la representacion de (EEEEGEGE—_G—G—G—_G_
! I = cjecutar actos' de | dominio,
‘conforme:a lo previsto en el numeral 10 de' la Ley General de
! 'Sociedadles ‘Mercantiles; lo cual no se probd, pues no basta una
¥ declaracién ‘de un empleado de _
para tener por cierta y debida [a éoeptacio’n en

N

N



cuestion, sobretodo, cuando expresamente se pa
debiere expresarse fehacientemente.

V. Que se plantearon y probaron los e
dispuestos en el derecho objetivo para el
jurisdiccional de la pretensién propuesta en lo pri
hace a la prestacién. de entrega de bien objeto
contrato de arrendamiento.

Ab initio, acreditd .que se celebrd entre| RICARDO LAZARO

negocio juridico . previsto tipicamente en el nyj
Cddigo Civil para el Estado de Hidalgo, contrato de
el primero como - arrendador y la segunda. con
respecto del objeto indirecto particular consistente
.del uso y goce del bien inmueble sito en boulevar
I c D i

de un precio consistente en una.pensién mensual

aludié en el inciso. considerativo 1r tercero de est
apego al principio de economifa procesal, tenl
reproducidos como insertos a la Ieﬁra los razonan

expresados.

Después, como ya se elucido con ant"elauc’)r
que el contrato de arrendamiento en cuestion lim
tiempao determinado; que dicho plazo ha conci
arrendamiento de marras no pasd a ser por tiempg
dado que la parte arrendadora se opuso a.'ez(lo‘en
oportunidad debidas, especificamente, mediante
de su escrito de demanda principal, dentro del tér
dias contados a partir del dia siguiente al vencimie

_ﬂ,_r_...,ﬁg

t6 que la misma. . §

tremos facticos
reconocimiento
ncipal en lo que
material de un

A resolucion, en
endo . aqui_pol
ientos al efed

se ha prob
t6 su vigenci
uido, y que
indetermina
la formay ei
la presentac
mino de 10d




EXPEDIENTE NUMERO .2.'. 15
wicio_Ocfiigeiry

CONSTANCIA DE CITATORIO

M_ _, Hidaigo |

=) ~_horaf del dia
: ,

22 m‘nﬂ“ del mes de ',l_;[“gzu
del afio 2005 .

. €l suscrito Actuario |
adscrito al Juzgado Cui |

de este Distrito Wudicial, y en |
cumplimiento &l auto de fecha__ 7 siele de éé 4 250 |
en__ Cocs

1"e constituyo en el domicilio ubicado

qQuien dijo ser < /ac(
encontrandose presente ésta,

de la parte demandada, y no

» Procedo a dejarle citatorio con|el debido |
apercibimiento de Ley conforme a lo estably

ecido por el articulo /)4 ge |
: Cédigo de >

., Para que espere ‘
‘ al suscrito Actuario el dia inf] del mes de
v alas /2,30 e horas del I

|
afio en curso, en este domicilio para fa Préctica de una diligencia dé caracter i
Judicial, apercibiéndolo que de no encontrarse Presente en la fecha y hora

indicada, Ia diligencia se llevara a cabo con la persona que se encuentre
Presente en el acto de Ia misma, lo anterior con fundamento en Io dispuesto er
elarticulo /4 del Cédigode Pupercfop i B

Dicho citatorio I recibe

micilio y |




de arrendamiento, 31 treinta y uno de enero de 2004

dos mil

\pco, de acuerdo con lo dispuesto en la j‘unsprudencia irme por
Jeotradiccién de tesis de la novena época formada en razon de lo

geuelto por | Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, visible en el Semanario Judicial de la Federacién y su

Gaceta, tomo xiv décimo cuarto, julio de 2001 dos mil uno, pagina

352 trescientos cincuenta y dos, antes transcrita bajo el rubro

«TACITA RECONDUCCION. LA OPOSICION DEL ARRENDADOR PAR

QUE NO

OPERE AQUELLA, DEBE MANIFESTARSE DENTRO DEL TERMINO DE DIEZ DiAS

CONTADOS A PARTIR DEL SIGUIENTE AL DE VENCIMIENTO DEL, CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO»; todo, ello como se adujo en el punto considerativo

, I tercero de esta sentencia, lo cual, conforme al principio de

economia procesal, se da aqui por reproducido como insertos a la

letra, de modo que no queda duda que dicho con
arrendamiento concluyé en términos de lo previsto en la

rato de

primera

parte del numeral 2474 del Cddigo Civil para el Estado de Hidalgo.

Sobre el tenor la parte demandada principal o

uso las

defensas segln las cuales el contrato de arrendamijento ef cita se

tornd, por tiempo indeterminado ¥, por tanto, para terminar debié

darse el aviso indubitable previsto en el articulo 2468 de

Cddigo

Civil para el Estado de Hidalgo; lo cual, como ha quedado de

relieve a lo largo de esta sentencia, no es asi, y por ende
improcedentes tales defensas. .

SR 55 | §

VI. Que se plantearon y probaron los extremos

dispuestos en, el derecho objetivo pa;ra el fecono

jurisdiccional de la pretension propuesta eri lo principal e
'3 il

§

_hace a la prestacion de pago del precio copvenido de un
i

de arrendamiento.

resultan

facticos
imiento
lo que

ntrato

.




Como ya se ha abundado, consta la exist

de arrendamiento base de la pretensién. De la prueba documental
fs
*'privada que obra en autos a fojas 3 tres a 10 diez de este leg

en vista de lo dispuesto en los numerales 33
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estal

haber sido -admitida por ambos litigantes, y dgda su naturaleza;

contenido y objeto, se logra la eficiencia probat

tener por cierta la obligacion a cargo de'la arrendataria de pagar

un precio consistente en una pension menst

L

tiempo determinado para la vigencia del contrat
dfa 31 treinta y uno de enero de 2005 dos mil

la misma probanza se logra acreditar que se col
caso de que la arrendataria siguiere uséndo el
cuestidn dicho precio se incrementarfa en una p
ochenta por ciento del precio ant&:j‘ menci
probatorio ‘que se solventa también con lo

prueba confesional que se logrd en vista:de que ambos litigan

han admitido expresamente dicho suceso, o qu
por cierto ello en térniinos de o dispuesto en
399, 402 y 405 del Cédigo de Procedimientt
Estado de Hidalgo, se consigue%también la st
probatoria sobre el anterior hecho, puesto
confesiones obtenidas en estricto apego a las di

que las regulan, que se refieren a hechos

litigantes, que en su rendicion no existe evidenc

de que ello se deba a la existencia de temor inducido por violen
y que respecto de sus resultados no existe prueba en contra.

[
Sobre el particular se opusieron las exce

cuales el alza en el precio de marras resultal i
previsto en los numerales 2441 y 3475 del Cdi

%y

encia del contf:
2, 398 y 410 d
do de Hidalgo, al

ria suficiente para

, esto es, hasta €
inco. También,

ue resulta
le sirve para ter

s Civiles para
ificiente eficien
que se trata d
sposiciones legal
ropios de amt
ia ni contradi

peiones segiin a8



stado de Hidalgo. Mismas que resultan irrelevantes para derruir

erecho subjetivo base de la esta prestacién: para hacer
ivo el primero precepto, dicha excepcidn debié oponerse con
en los hechos —para que pudieran’ ser demostrados—
relativos al valor del inmueble materia del arrendaimiento en
cuestidn,lo cual no se hizo, pues no hay litis sobre el valor de
?j dicho inmueble, y por tanto resulta imposible discurrir obre si el
aumento en cuestion es o no ‘superior al 2% dos por|ciento de
dicho importe; ¥, lo deducido del segundo numeral es inaplicable a
la especie en tanto de que dicho precepto regula el aumento que
puede congiderarse en el caso de que en'un coptrato de
arrendamiento opere la prorroga que establece ese mismo

precepto, lo que en el particular no se trajo a debate.

VIL: Que, en vista de todo lo anterior, serfa de |resolverse

L " ljUg es improcedente la prefensidn intentada en la regonvencion

I o

que ‘s de condenarse a
I e entregue a

del término de 5 cinco dias, el bien inmueble objeto material del

| contrato de arrendamiento, que es la fraccién del predio-sito en

boulevard de IEG— —_— -

. Hidalgo, comprendida en las medidas 'y cglindancias
expresadas en el instrumento privado base de fa pretansion que

“obra a fojas 3 tres a 10 diez de este legajo, de la|superficie

5N




expuesta en el mismo, bajo aper
asi, en via de apremio, sequida a peticion de pa
posesion de dicho inmueble a la
para ello todas las diligenci

establecido en el articulo 513

para el Estado de Hidalgo; con base en lo previs|
y 2416 del Cédigo qivil para el Estado

2385, 2386, 2412 fraccién I,
de Hidalgo, que es de condenarse a
_a que pague a
importe del  precio objeto. del
correspondiente a las pens|
de 2005 dos mil cinco hasta que se’ cumpl

condena, ello a razén de lo estipulado en las cldusulas 20 f[\

y 80 octava del contrato de arrendamiento bas
segln el texto del documento privado base d
obra a fojas 3 fres a 10 diez de este expedie
cuantificacion que de ello se haga en ejec
mediante el procedimiento incidental establecid
del Codigo de Procedimientos Civiles para el E
a partir de lo previsto en el inciso 1 del numer;

procedimientos_Civiles para el Estado de

condenarse al

pague a
y costas
e este fubro se realice en ejecuciol

el im
causados en esta instancia, a partir
que ds
términos del procedimiento incidental, establ
139 del Cédigo de procedimientos Civiles

Hidalgo. g

Por lo antes expuesto, con fundamentf

los preceptos legales, ]urispruda‘r\uales&

cibimiento de qpie de no had

actora principal, despachandose
as necesarias, ello de acuerdo con 1o
del Cédigo de Procedimientos Civiles

arrendamiefito en  cuestidn

iones causadas desdel el mes de febreio

ite, se pondra

0 en los articulos

de la pr tgs
la preten

ite, con bat
cion de sentel
en el articulo 503
do de Hidalgo;

138 del Cddigo

en lo dispuesto &

reglamentario




citados y en los articulos 78 fraccién vi, 80, 82, 85 y 86|del Cédigo

RESUELVE:

litigio materia del presente juicio.

reconvencional por la parte actora reconv onal

predio sito en boulevard de

pretensién que obra a fojas 3 tres a 10 diez de este lega;
| superficie expuesta en el mismo, bajo apercibimiento de|

" no hacerlo asi, en via de apremio, seguida a peticién de p

PRIMERO. Quie este juzgador es competente para fesolver el

SEGUNDO. Que es procedente la via ordinaria civil seguida.

TERCERO. Que es improcedente la prelenslon mten ada en lo

Cuarto. Que es de -absolverse a la parte’ demandada

Mgl |

« Prestaciones que le fueron reclamadas en la reconvencion.

de las

QumTo. Que es procedente la pretensidn planteatla en o

principal por la parte actora principal, |

SEXTO. Que se condena a
I - e entregue a
~ dentro del término de 5 cinco dias, el bien inmueble objeto

material del contrato de arrendamiento, que es_la_fraqcién del

a1 Hidalgo, comprendida en las medidas y
" colindancias expresadas en el instrumento prlvaﬁo base de la

o0, de la
que de

arte, se

e




pondrd en pose: i6n de dicho inmueble a la actora principal,

despachéndose para ello todas las diligencias necesarias.

Que se condena o I

SEPTIMO
I P07 2 d
importe del precio objeto  del arrendamiento  en cuestion

correspondiente a las pensiones causadas desde el mes de febrefo

de 2005 dos mil cinco hasta que se cumpla| con la anterior

condena, ello a razén de lo estipulado en las clausulas 20 segunda
y 80 octava del contrato de arrendamiento base de la pretensidn;
segln el texto del documento privado base de fa pretension que

obra a fojas 3 tres a 10 diez de este expediente, con base enla

cuantificacién que de ello se haga en ejecucion de sentencig.
5

Octavo. Que se condena a
I, quc pague 3

importe de los gastos y costas causados en estal instancia, a partit

de la cuantificacion que de este rubro, se realice en ejecucion dé

sentencia.
Noveno. Que se notifique personalmente y|se cumpla.
Asi, DEFINITIYAVIENTE, LO RESOLVIO Y FIRMOL CIUDADANO JUEZ DE

HipaLco N
, LICENCIADG.



'EN LA CIUDAD DE




Expediente: V2005
Juicio: Ordinario Civil
Recurso de Apelacién

Distrito  Judicial  de
Hidalgo.
PRYE S ENT E

( C. Juez: NN de lo Civil de
. .

ennicardcter de apoderado legal de
la empresa denominada ¥ personalidad que tengo
debidamente acreditada en los autos del juicio al rubro indicado, sefalindo ey

domicilio para oir y recibir toda clase de otificaciones y documentos o segunda
lfstdncia, el ubicado en Boulevard d -

:stado de Hidalgo, autorizando para tales efectos, asi como pai
: ngan de los autos, a los Derecho
5 yalosccC.
.
I . respetuosamente comparezco y expongo:
Que por medio del presente escrito y con fundamento en los artic los 676,
1677, 679, 680, 681, 682, y relativos y aplicables del Cédigo de Procedimientos
(iviles del Estado de Hidalgo, vengo a interponer RECURSO DE APELACION en
tontra de la’SENTENCIA DEFINITIVA de fecha 9 de septiembre dg 2005 y
fotificada a mi representada el dia 28 de septiembre do 2005, por chusar un
grave perjuicio a los intereses de mi representada

Por lo anterior, solicito a Usted c, Juez, hacer llegar por los conductos
¢odles acostumbrados, a los CC. Magistrados que integran Ja Sala
orrespondiente del Tribunal Superior de Justicia, el presente RECU S0 DE
PELACION para su substanciacién ¥ resolucién, como lo establecen los drticulos
89, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 700 y relativos ¥ aplicables’ del Cddigo de
(rocedimientos Civiles del Estado de Hidalgo

Por o expuesto,

f Usted C. Juez I de lo Civil del Distrito Judicial de NN

stentamente pido:

idalgo,
rimero.- Tenerme por presentado en tiempo y forma, interponiendo el presente
ecurso de Apelacién en mi cardcter de representante legal de

Apetussdn

Oohialio




|
i

{

Segundo.- Enviar a la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Estado de Hidalgo el presente recurso, admitié;

ndolo en ambos efe.
autos originales;

Tercero.- Proveer conforme a derech
Ejecucion de la Sentencia
Superior.

0 proceda, ordenando la Suspey
que se impugna, hasta en tanto resuelva

I sl e Hidalgo a cinco de septiembre de dos mi

Apoderado legal de ||

Justicia del
tos con los

nsién de la
gl Tribunal

| cinco




]
o=

or presentado
con su escrito de CUeNta, visto sU conter
fundamento en o dispuesto por los articulds

idalgo, a 7 siete d octubre del

3
nido y con
315 ss

676, 677, 679, 681, 682, 688 Fraccion I Yy 689 del Cédigo

de Procedimientos Civiles, se ACUERDA: -
= icnc o (NN,

a través de su apoderado legal
interponiendo en tiempo y forma  recurso del|apelacion en

contra de la sentencia definiti de fecha |9 nueve de
septiembre deﬂ
- = - - IL- Se"admite en ambos efectog

interpuesto, ' taio o UL R T
----1IIL- Por sefialado como domicilio parg
notificaciones  en segunda instancia el
establecido en el escrito de cuenta y por

término de 3 tres dias, sefiale domicilic para
notificaciones  ante  ef Tribunal de Al
apercibimientq que de no hacerlo asi, aun las
Personal le surtirdn efectos a través de lista, -
" === V.- En su oportunidad remitanse los aut
civil y Familiar del Tribunal Superior de Justicial

a-1a_substanciacidn

que deja
autorizados
para  tales efectos a las personas mencionadas en el
mismo.- - - -~ @l T s s

- - - - V.- Réquiérase a la parte actora parg que en el

ity recibir
ada  bajo
e caracter
s a la Sala
del Estado
lel recurso




ExpsmemeuﬂumA/.%f____
wicio _Drdinario Ciyy

EMPLAZAMIENTO NO PRESENTE

del afio 2005 . ol suscito

Actusrio adscrito al Juzgado ___—___cwu de este Distrito Judicial, en
‘cumplimiento a la resolucion dictada con fecha
A el bl S ety ;

me constituyo en el domicilio ubicado en

en busca de la parte demandada
de s lainle [ega
P [

{i

dencial o vebuy coa aémern de Dolin
dida  goc el tnckitudy Fedecal Flooiacal
et el Geenle Genewl e
¥ en este acto por su conducto, la emplazo'y le coro trasiado a la parte demandada
con las copias. simples de Ia demanda y enexos debidaments ssliadas y cotejadas
constantes en doce. fojas, asf como
del instructivo  comespondiente, para que en el término legal de
dlas se presente al Juzgado antes citado a dar contestacion a la
demanda instaurada en su contra, conforme a lo dispuesto por el articulo _254_ del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente para el Estado de Hidaigo, apercibida que en
©as0 de no hacerlo asf, seré declarada presuntivamente confesa de los|hechos que de
la misma deje de contestar; asf miémo la requiero para que sefiale domicilio para ofr y
recibir notificaciones ante este Juzgado, apercibida que en caso de no hacerio asi, serd.

notificada por medio de celdola de con lo
dispuesto por el articulo 425 del Cédigo de Civiies
Vigente en el Estado de Hidelgo. Con lo anterior doy por concluida la pressnie

diligencia, firando para constancia los que en ella intervini quisierort hacerio,
 previa lectura y ratificacién de su contenido, firma. DYF A

y cerciorado que estoy, que efectivamente si es el domicilio de Ia parte demandada por
‘ inde o 4 ~

i
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EXP} E

C.JUEZ CIVIL
DE|

PRESENTE

> Promoviendo gon e] ]
cardcter que tengo en e] expediente citado en antecedentes, por medip del
. Presente comparezco g manifestar:
f

,1\:&% Que vengo a sefialar como domicilio de mi

parte p; oir

J0Cs en segunda instan, acho ubica &

esquina ‘olonia ﬂede esta ciudad,
am:;o Para rec; Prolesionistas designados er

1 esta instancia,

f’é/ lo expuesto, a usted C. Juez, atentamente pido;

Unico.- Tenerme por presentado en log érminos de este escrito,
dando cumplimiento al requerimi

Crimiento que me fye realizado por auto de
lecha 7 de octubre del presente aio,

(728
ATENTAMENTE




EXPEDIENTE Nungomzoos
JUICIO ORDINARIO CT

, Hidalgo, a 14 catorce de octubre del

- - - Por presentado
escrito de cuenta. Visto su conienido y con fundamento en Id
por los 1!(;\.'150344 46, 56, _IS 66, 75 7‘1 88, 10‘3 110,11

del Co

& L.-Sa tlﬂl‘lF' al (\Ll,usaﬁiu en n@m[, Y fc) ma dandc cumplimiento al
requerimiento realizado por auto de fecha 07 siete da octubire del afio on

curso, el cual obra a fOJ-‘-l’; 120 del expediente, sefialando como domicilio
pava oir y reclhu ~en 5egunda Instancla & que deja
tal efecto a

ste Distrito
actiia con
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“OFICIO NU;
TOCA CIVIL
EXPEDIENTE

s

€. uc|
JUEZ ChiL

DE| HIDALGO
PRESENTE

i
En cumplimiento a 1o or
e

0r e punto fercero def aulo de fecha,
de enero d ictado por esta Sala; dentro def foc:
indicado. ‘ORDINARI o)

conira de
remitir & Usted, copia cerffio da del mispio eny (dos) fojas frene
como el expediente numer* i

005 en 122 (ciento Veintidos) fojas_

/'Renemmns aUsted la segurigag de nuestra atenta ¥ distinguida considey

27 veintisiete
ivil

me permifo
¥ vuella, asf

Tacion.




T. €. No
La Secretario de Acuerdos de |2 I sata civil y Fan

cuenta a los CC. Magistrados que integran la misma, de un
presentado por el C.

diez de enero del presente afio, en su punto primero - -

mediante
la cuai se le liene contestando la vista que se ordend por a\uto de fecha 10

| jaiio de

iliar, da
escrito

sentencia definitiva de fecha

il pox el Juez

TERCERO.- Por elio, y met

Juzgado numerv
adjuntandole copia cemﬁcada del pxesenie provéido, y hecho que

anterior previas las anotaciones -en- el -libro de gobxemo avchlvese el

presente loca como asunto lotalmente G

CUARTO - Notifiquese y cimplase

ASl LO ACORDARON Y FIRMAN LOS CC. MAGISTRADOS

SUPERIOR DE JWSTIGIA DEL ESTABQ, PRESIDFNTR ilt‘,FNGl

]

ista que

icial de

intecran LA NS AA cvie v FaMILAR DEL U TRIBUNAL

0s los

ar_del
12005,
ea lo
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[ fm_.cm FUNDAKENTO EN L0
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NOTIFICO LA REGGLUCION DE FECHA <1 < _orero oc I
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Apevicrade leaal delo enoEresa
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- - - LA C. SECRETARIO DE ACUERDOS DE LA IS SALA
FAMILIAR DEL H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL EST/
HIDALGO.- - = = == == === === ==emmmosoe .-
---------------- CERTIFICA---------2----
QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL DE SU ORIGINAL, COMPULS,

CIVIL Y
DO DE

ADA EN

%‘OJAS FRENTE Y VUELTA, DEL TOCA CIVIL NUMERO

RELATIVO AL

SN C1ViL DE PACHUCA, HIDALGO,
ORDINARIO CIVIL PROMOVIM
M =N CONTRA DE HABIENDOSE

DEL EXPEDIENTE NUMERO J2005 DEL JUZGADO

JUICIO.

DO LA COMPULSA RESPECTIVA A LOS 15 (QUINCE) DIAS DEL
FEBRERO DEL ANO 2006 DOS MIL SEIS, PACHUCA DE SOTO,

I -



EXPEDIENTE NUMERO
I Secretaria

ic
Hidalgo, a través del cual remite copia certlf icada del auto
dictado en fecha 27 de enero de ‘dentro

y con fundamento en lo dispuesto en los articulos
del Cédigo de Procedimientos Civiles, se ACUERDA: - - - - - -
- - - - L- Por hecho.del conocimiento que la Primera Sala
Civil y Familiar - del Tribunal Superior de Justicia|del Estado
de Hidalgo! dentro del Toca Civil IB2005-11 noveclentos
setenta y cuatro diagonal dos mil cinco, guidn dos, con base
en el desistimiento de la parte demandada del |recurso de
apelacién |nterpus5to, confirmé la sentencia definitiva de

las copias
surtan sus

;- licenciado

'e




e
Expedlult: 92005
Ordinario Civil

Escrltn de Contestacién a la demanda y

Reconvencién
c. Juez NN de lo Civil del Distrito
Judicial de M, Hidalgo.
PRESENTE

en mi cardcter de apoderado legal d

la empresa

denominada . lo cual acredito con la escritura No. IEMllde fecho I

ante la fe del Notario Pdblico No il de SN, S!-°. !ic
W———Wn., . |a cual solicito su devolucién por ser necesaria para rdi
copia certificada que quede en autos, sefiak

tos, sefalando como domicilio para oir y
it en e IR o M v RO

Estado de Hidalgo, autorizando para tales efectos, asf como para que me representen
e ]

¥ se impongan de. los autos, a los Licenciados en Derecho

y a los c.c. I SE—

ante usted respetuosamente comparezco y

. Que por medio del presente escrito, vengo a dar contestacién a la femerarin denanda

ALAS PRESTACIONES

A. A la A), Niego toda Accién y Derecho por parte de mi contraria, ya que ho

existen

fundamentos legales que lo sustenten, como lo sefialaré en el capitulo respectivo de

hechos.

®

lo sefialaré en el capftulo respectivo de hechos.

o

To sefialaré en el capftulo respectivo de hechos.
Sustento mi contestacién en los siguientes.

HECHOS

1) El hecho que se contesta es cierto.

. A la B), Niego toda Accién y Derecho, ya que a mi contraria no le asiste la razén

, como

A la C), Niego toda Accién y Derecho, ya que a mi contraria no le asiste.la razén, como

2) Es cierto parcialmente, sélo que en la cldusula 2%, del referido coptrato de
arrendamiento, se pactd que de no cubrir el arrendatario la renta dentro de los primeros
diez dias del ‘mes, pagarfa al arrendador un 10% de aumento mensual como pena

moratoria, lo cual no da derecho al arrendador a pretender rescindir el contrato

pactado

en fechal [ya que con estricto apego a derecho, se debd tomar de

manera literal lo que manifiesta el actor, es decir, el seffor,

sefiala_como prestacién la desocupacién y entrega del inmueble ubicado en
boulevard NN o~ WSS, Estado de Hidalgo, y la, cldusdla 2° del
contrato de arrendamiento sefiala un 10% de aumento a la renta mensual domo pena
moratoria, mds de ninguna manera dicha cléusula establece tal incumplimiento| como una

causal de rescisién. .

Cabe sefialar que mi representada acudid a las oficinas del C.
por conducto del C. INEGEG— o cfecto de reali

el pago

correspondiente al mes de febrero de 2005, como lo sefiala el articulo 2414 del Cédigo

Areoerpe
4€qAL
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oV
C.Ju cviL ‘
PRESENTE | ‘

d
promaviendo | con el
cardcter que tengo en el expediente citado en antecedentes, por medio del
| presente comparezco a manifestar: i
{
Que para todos los efectos legales a que haya lugar, vengo a exhibir el
convenio celebrado con la parte d respecto al limi de la
sentencia dictada en este expediente, por lo que solicito se tenga por exhibido ‘

y se le otorgue el caricter de obligatorio en los términos pactados por las
partes. !

§
s
\K, Por lo expuesto, a usted C. Juez, atentamente pido: ov; adlcsi. T

Unico.- Tenerme por presentado en los términos de|leste escrito, ‘
i

£ : 7 N i
ndo el convenio mencionado, mismo que solicito se reconozca pj

T\ﬁga’do como obligatorio para las partes en los términos pactados.

or ese

ATENTAMENTE




CONVENIO QUE CELEBRAN DE UNA PARTE

REPRESENTADA POR EL

OTRA EL ING, I I N :SP iCTO DEL
CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA DEFINITVA DICTADA POR EL JUEZ
SEGUNDO CIVIL DE PACHUCA, EN EL EXPEDIENTE DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CL. [USULAS:

DECLARACIONES

la persona moral denominada I cacicter que e fue
do mediante escritura publica numero I fecha 23 de|enero de
otorgada ante la fe del Notario Publico numero y
~ para acreditarlo anexa copia certificada de dicho poder a este onvenio,

* demostrandose asf, que esta facultado para celebrarlo.

2.- Declara el ING. [N
una persona fisica, en pleno uso de sus facultades y con capacidad I et
celebrar este convenio.

3.- Aiibas artes declaran que [N celebro con| fecha 1
53

de febrer
trato privado de arrendamiento, respecto’ de una
o en of I N NN

Declara e [l que es agudexa(:FAIegal de

que es
al para

Civil de Pachuca, bajo el numero - en el que con fechs
septiembre de #se dicto sentencia definitiva, condendndos¢ a la
demandada a la lesocupacion y entrega de la fraccion arrendada, asi como al
pago de las prestaciones reclamadas, sentencia que fue recurrida |por la
demandada y se encuentra en tramite el recurso, ante Ja [ Sala Civil y
Familiar del Tribunal Superior de Justicia del Estado de Hidalgo, bajo ¢l toca
civil uumem—p

5.- En virtud de que ambas partes, han llegado a un acuerdo Tespecto a la fecha
le cumplimiento de Ia sentencia, asi como al pago de las prestaciones
feclamadas por, el actor, es por lo que celebran este convenio, bajo las
siguientes:

CLAUSULAS

T conducto de su apoderado legal| C.P.
Se compromete desistirse’ del recurso de
ipelacién mencionado en la declaracién 4 de este convenio y & désocupar a

dar el dia 15 de febrero del aft la fraccion del inmueble ubjcada

I W de csta ciudad de Pachuca, que fue motivo
i en la declaracién 3 de este convenio y moptivo
el juicio ordinario i el leclaraci6 i idad de

n la , sin
Cquerimiento alguno, estando conforme ol ING. -




4

, con dicho compromiso, obligandose a su vez a no
promover la ejecucion de la sentencia durante el plazo acordado, y si al
vencimiento del plazo no se encuentra desocupado y entregado €l inmueble el
(0% puede| solicitar la
desocupacién en ejecucién de la sentencia ante ef Juzgado [ Civil de
Pachuca que fue el que conoci6 del negocio.

B.- Respecto de las 1 en la demanda, por
motivo del adeudo del incremento de tenta y cldusula penal a que fue
condenada la parte demandada, ambas partes reconsideran el monto y lo
establecen en la cantidad de i

m.n.) mas IVA, y convienen que el Pago del mismo se realizard en 6 (seis )
Ppagos mensuales de i mas IVA, cada
uno, que debers liquidar el dia 1 (uno) de los meses
de abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del atio [l y para el caso
de que no se realice el pago del mes de marzo, o alguno de los stibsecuentes,
el C I podrd_promover en

ejecucion de sentencia el cobro de dicha cantidad (I h
ﬂo lo que se adeude, ante el Jjuzgado que corfoci6 de este
negotio. Quedando doc do el adeudo mediante 6 pagares de I
cada uno

10/ de las demds rentas reclamadas, y las que se sij ciendo
a paptada para la desocupacion, se
©.a"seguirlas liquidando al costo orignalmente f1ja en el

de arrendamiento de fecha primero de febrero de Il

D.- Ambas partes, se comprometen a respetar el presente convenio, y se
obligan a su cumplimiento como cosa juzgada, debiendo presentarlo ante el
juez que conocié del negocio para todos los efectos legales a que haya lugar.

ENTERADAS LAS PARTES DEL VALOR Y FUERZA LEGAL|DE ESTE
CONVENIO, LO RATIFICAN Y FIRMAN EN LA CIUDAD DE
PACHUCA DE SOTO HIDALGO A LOS 16 DIAS DEL [MES DE
DICIEMBRE DE 2005,.




- VOLUMEN NUMERO
- ACTA NUMERO I

QUIEN: SE. IDEN
TOR "NUM| 0 [ N Su (‘ARAL'ILR DE APODER/\D(] uE
St

QUE JUSTIFICA CON LA COPIA' CERTIFICADA DEL INSTRUMENTO PUBLICOS
NUMERO [l DE FECHA 23 DE ENERO DEL ANO|

FE DEL LICENCIADO IS \ O TAR

' CIUDAD DE SAN LUIS POTOSI, PODER QUE GOZA DE PL|

VEZ QUE NO LE HA SIDO REVOCADO, RESTRINGID

MANERA ALGUNA Y COPIA DEL MISMO SE MANDA AG

VENIO'Y COPIA ‘A SU APENDICE, Y EL SENOR.I

TIFICA
EXI’E]’J]D

TRA LAS FIRMAS QUE CON SU NOI
AI’ARL‘,CEN EN L MIQM() POR SER 'LAQUE’ UTILIZ
ERZA Y- VALI

NCIA, LEVANTANDO ‘LA
CONSTANCIA.- DOY FE.
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Civil para el Estado de Hidalgo, respondiendo el arrendador que: “todavia no definfa si iba
con la opcién de compra pactada en la cléusula 23° o a segirle renfando a

y aumentar el precio pactado o dar por terminado el cantrato,
pero que en fodo caso nos nofificarfa oportunamente”, lo cual no sucedié y al no tener una
notificacién para la terminacién del contrato de arrendamiento y encontrdndose. i
representada al ‘Corriente en el pago de las rentos hasta’ el mes’de -enero de 2005,
aplicamos de manera tdcita lo que sefialan los artleulos 2476 y 2477 relacionados
directamente con el 2475 pdrrafos primero y segundo, todos del Cédigo Civil para el
Estado de Hidalgo. 1

a_cuny

|
£l correlativo que se contesta es parcialmente cierto, ya que efectivamente se sefialé en
la cléusula 7%, como fecha de terminacién del contrato, el dia 31 de enero de 2005, slo
que en la chdusula 8° se hace mencién al articulo 2484 primera parte (asf) del Cédigo Civil
para el Estado de Hidalgo y dicho ordenamiento sefiala: I |

ARTICULO 2484 EN EL CASO DEL ARTICULO ANTERIOR SE OBSERVARA Lo QuE
DISPONE EL ARTICULO 2476, SI EL PREDIO FUERE RUSTICO, V SI [FUERE
URBANO, LO QUE PREVIENE EL ARTICULO 2477. il |

Como se puede apreciar de la lectura de dicho articulo, no es aplicable al caso en concreto, ya

que la cldusula 82 del contrato de hace mencién al Vento forzoso y

que concluye en el dia prefijado y el articulo 2484 nos lleva a la lectura del articulo 2476, el
| sefala que: [

ULO 2476. ST DESPUES DE TERMINADO EL ARRENDAMIENTO Y SU PRORROGA,
HUBO, CONTINUA EL ARRENDAMIENTO SIN QPOSICION EN EL GOCE Y.US0 DEL
0, Y ESTE ES RUSTICO, SE ENTENDERA RENOVADO EL CONTRATO POR OTRO
Situacién que es totalmente incongruente con lo manifestado por el actor, pues de ninguna
manera se frata de un predio rdstico y por tanto no es aplicable al caso. 1%

Ademds, el articulo 2475 en su pérrafo segundo sefiala que:

*ARTICULO 2475. VENCIDO UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, TENDRA DEREZHD EL
INQUILINO, SIEMPRE QUE ESTE AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LAS RENTAS, :A QUE
SE LE PRORROGUE HASTA POR UN ARO ESE CONTRATO. |
PODRA EL ARRENDADOR AUMENTAR HASTA UN DIEZ POR CIENTO LA RENTA
ANTERIOR, SIEMPRE QUE DEMUESTRE QUE LOS ALQUILERES EN LA ZONA DE QUE
SE TRATE, HAN SUFRIDO UNA ALZA DESPUES DE QUE SE CELEBRO EL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO. |
QUEDAN EXCEPTUADOS DE LA OBLIGACION DE PRORROGAR EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, LOS PROPIETARIOS QUE QUIERAN HABITAR LA CASA O CULTIVAR
LA FINCA CUYO ARRENDAMIENTO HA VENCIDO."

Conforme al mencionado articulo 2475 pérrafo segundo, resulta inaplicable lo que redlama el

- actor, respecto del porcentaje que dice se le adeuda. | |

" Ademds, conforme a lo pactado en la cléusula 8° del contrato de arrendamiento, dicho

porcentaje. de aumento, debia ser en caso de no desocupar en la fechd indicads, pero
existiendo una causa legal para permanecer ocupando el inmueble, como. es el hecho|de una
novacién del contrato, conforme o establece el articulo 2475, y que ya he sefialado en lineas
anteriores, una vez vencido €] contrato de arrendamiento, el arrendatario TENDRA DERECHO

a que se le prorrogue hasta por un afio el contrato, siempre y cuando mirepresentada se

. encuentre al corriente en sus pagos, y a la fecha de terminacién del contgato o existialadeudo
" olguno y no'ha recibido notificacién posterior de terminacién del contrato, ya que dicho’
© contrato se convirtié en indeterminado; |
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aplicable, es decir el Cédigo Civil para el Estado de Hidalgo
expresamente prohibe en su articulo 2441 que el arrendador cobre rentos mensuales mayores
del 2% sobre el valor del-inmueble; y- siendo-tal manifestacién contraria derecho se ftendrd
oo o conveniday por-tanto el aumento del 80% resulta inaplicable.

Cabe sefialar que la legislacién

ARTICULO 2441, SE PROHIBE AL ARRENDADOR COBRAR RENTAS MENSUALES MAYORES
DEL 2% DOS POR CIENTO MENSUAL SOBRE EL VALOR DEL INMUEBLE DURANTE LA
VIGENCTA DEL CONTRATO, CUANDO SE TRATE DE FINCAS QUE TENGAN TODQS LOS
SERVICIOS SANITARIOS AL CORRIENTE. EN TODOS LOS DEMAS CASOS EL MAXIMO
DE LAS RENTAS MENSUALES NO PODRA EXCEDER DEL 1 1/2% UNO Y MEDIO POR
CIENTO MENSUAL SOBRE EL VALOR FISCAL.

4) El correlativo que se contesta se niega, ya que no le asiste la razén a mi
contraria para demandar la desocupacién y entrega del inmueble materia
ol arrendamiento, ya que como lo manifesté anteriormente, se curjplid el
plazo, pero de igual manera existe una prérrogay a la fecha el.actor no ha/
notificado. - debidamente: su decisién - de  dar por terminado el
arreﬂdumiento, ya que nos encontramos ante un confrato de fiempo

indeterminado y es aplicable lo que sefiala el articulo 2475 del C4digo civil

para el Estado de Hidalgo que se transcribe a confinuacidn:

YA TIGULO 2475. VENCIDO UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, TENDRA DERECHO EL
,) TNQUILINO, STEMPRE QUE ESTE AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LAS RENTAS] A QUE
ﬁ. ;ORROSUE HASTA POR UN ARIO ESE CONTRATO. 4
A

A EL ARRENDADOR AUMENTAR HASTA UN DIEZ POR CIENTO LA RENTA
12SANTERIOR, SIEMPRE QUE DEMUESTRE QUE LOS ALQUILERES EN LA ZONA DE QUE SE

“JRATE, HAN SUFRIDO UNA ALZA DESPUES DE QUE SE CELEBRO EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

QUEDAN EXCEPTUADOS DE LA OBLIGACION DE PRORROGAR EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, LOS PROPIETARTOS QUE QUIERAN HABITAR LA CASA 0 CULTIVAR
LA FINCA CUYO ARRENDAMIENTO HA VENCIDO.

DERECHO

Son inaplicables los preceptos que invoca el actor, ya que mi representada ng ha dado
motivo alguno para que se le demanden las prestaciones que sefiala, en virtud de que en
ningin momento ha incumplido con su obligacion, ademds de que los fundaentos de.
derecho que se mencionan son inaplicables.

RECONVENCION

Con fundamento por lo dispuesto por el articulo 258 y demds relativos y apliables del
Cidigo de. Procedimientos Civles para el Estado de Hidalgo, vengo a rec

quien tiene su domicilio enl [No.
EN (U Estado de Hidalgo, las si

PRESTACIONES

' de contrato de arrendaniento por fiempo indeterminadd)al cal se

1) Eleumplimiento de co
sujets al no haber notificado oportunamente a mi representada alguna decisién de
terminacién de contrato en los términos sefialados en el Cddigo Civil paralel Estado
de Hidalgo. A




 cumplinienta de.la Opeién.de. Compra, acordada en la cldusula 23° del contrato
de arvendamiento firmado por las partes con fecha 1° de febrero de 2004.

3) i pago de Gasfos y Costas generado por su temeraria demando, cuantificables en
ejecucién de sentencia.

|
4) El pago de Daffos y Perjticios, generados por la temeraria demanda instauradd en
contra de mi rep da, los cuales serdn icables en el momento procesal

oportuno.
Fundo mi reconvencién en los siguientes hechos y preceptos de derecho:

HECHOS

) Con fecha ©° de febrero de 2004, i representada firmé contrato ce
arrendamiento con ¢l sefio respecto del inmugble
tbicado en Boulevard NN o. WM, cn o Ciudad de NN, Estadp de
Vidalgo, ! cual re acordd por un férmino de un afo, o cua le consta a los C.C.

II)  El arrendamiento de pacts por la cantidod de“
- mensuales mds IVA, lo anterior le consta a los CC.

Y

FD) Wi representada cumplid con fodas y cada una de las obligaciones converidas n el
%%, contrato de arrendamiento de fecha 1° de febrero de 2004, incluyendo el pago
f~r10 &' puntual del precio del arrendamiento, como lo pruebo con los recibos de
’/”}ﬁ{?f P rendamiento extendidos por el arrendador, lo cual le consta a los C.C. Mu.
e

Al término del contrato de arrendamiento sefialado en la cldusula 7° del confrato
de fecha 1° de febrero de 2004, es decir al 31 de enero de 2005, mi representada
se encontraba al corriente en el pago de los pagos por concepto de rentajy en
ingin momento recibié nofificacién del arrendador para desocupar y entreger el
inmueble materia del presente juicio, lo cual le consta a los CC.

y razén por la cual aceptamos la tdcita
reconduccién que sefialan los articulos 2475, 2476 y 2477 del Cédigo Ciil para el

Estado de Hidalgo, sefialando a su sefiorfa que. el ahora reconvenido, no quiso recibir
el pago correspondiente al mes de febrero de 2005, argumentando que todayia no
sabfa si nos iba a segur rentando o tal vez vendernos el inmueble materia del
arrendamiento, ademés sefialo a su sefioria que como podrd apreciarse, el pctor
y ahora reconvenido presentd su injusta demanda dentro del término de gracia
que contempla la cléusula 29 del Contrato de Arrendamiento de fecha 1° de
febrero de 2004, es decir dentro de los primeros 10| (diez) dias del mes de
febrero. |
V) En la cldusula 23° del Contrato de Arrendamiento de fecha 1° de febrero de ‘2004,
ambos parfes convenimos LA OPCIGN DE COMPRA del inmueble materia del
arrendamiento, para lo cual mi representada realizé un ofrecimiento al arrendador
para que fijara e precio del innueble, esto sucedié en el mes de julio de 2004 en

Ofrezgd de parte de mi representada las siguienfes:

N PRUEBAS

LA CONFESIONAL del actor, que deberd absolver personalmente y no por conducto
de apoderado o persona que lo represente, al tenor de las posiciones que, se le
articulardn y apercibido de ser declarado confeso de éstas, si deja de asistir sin

a5 instalaciones motivo del arrendamiento, por conducto del ¢ M
% o, cual le consta a-los C.C. * v I
——

Zi



C.JUEZ CIVIL EN TURNO
HIDALGO
PRESENTE

] _ , promovies
derecho y sefialando cano domicttio de mi patte pars o i

ubicado en > planta alta, esquina)|
ciudad. autorizando para recibirlas al 1 i

yi
‘comparezco a demandar en la via ordinaria civil a
Ppuede ser emplazada en ef domicilio ubicado en bulevar
ciudad, las siguientes:

PRESTACIONES

pacin y entrega al suseri delininiieble tibicado en ¢l bulevar
de esta ciudad que fue motivo de contrato de arrendamiento

con la parte demandada Y queala fecha ha conch

mgndelasrenlasvmcidasyhsquesesigmdcw

C:Elpagodegasiosycﬂslasqwoﬁgumcﬂainsimm’m

Fundo mi demanda en los siguientes hechos y consideraciopes da

HECHOS

l.~Cnmnhaauli(ncm1clmlmluznexnaeﬂademaMa

Dicho contrato se cel bro por el termino de un e
1de 2004 obligindose el inquilino al Pago de m
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S
ot

a causa el dia y hora fijado para su desahogo, esta prueba la relaciono don todos
cada uno de los hechos de mi reconvencién.

_B) LA DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en 12 recibos originales de arrendamiento
correspondientes a los meses de febrero de 2004 a enero de 2005, los cualés agrego
presente reconvencién y esta prueba la relaciono con todos y cada ujo de los

fechos de mi reconvencin.
LA DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en copia simple del contrato de
arrendémiento de fecha 1° de febrero de 2004, la cual agrego a la presente
n y esta prueba la relaciono con todos y cada uno de los hechos de mi

onvi
LA f(ZZMENTAL PUBLICA, consistente en todos y cada una de las prucbas
dog(imentales presentadas por el actor en el presente juicio, esta prueba la relaciono
éjwdas y cada uno de los hechos de mi contestacién y mi reconvencién. |
TESTIMONIAL, a cargo del C.
personas que me comprometo a presentar el dia y hora que sea sefialado
para s desahogo, esta prieba l relaciono con fodos y cada uno de los hechos de mi
recovencidn.
LAPRESUNCIONAL, en su doble aspecto legal y humana, en todo lo que bmzfncne a
i representada.
6)/LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, en todo lo que banetlat i
/ representada.

DERECHO

aplicables del Cédigo Civil para el Estado de Hidalgo.

’inn aplicables en cuanto al fondo legal los articulos 2475, 2476, 2477 y demds relativos

Norma el procedimiento los articulos 258, 259, 263, 270 y demds relativos y aplicables
del Cdigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado,
Atentamente pido.
Primero.- Tenerme por presentado en tiempo y forma, dando contestacién a la demanda

instauradas en contra de mi representada, y feniendo por auforizados a los
profesionistas que se mencionan;

Segundo.- Tenerme por acreditada la personalidad con la que, me ostento y soli
devolucién del instrumento notarial con que comparezco, previo cotejo de las copias que

se agregan para que queden como constancia; /

Tercero.- Tenerme por ofrecidas y admitidas las pruebas relacionadas con el presente
juicio;
Y

Cuarto.- En su momento, dictar sentencia favorable a mi representada.

NN, £stado de Hidalgo, a ocho de marzo de dos mil cinco.

Representado por A

A

<L




~ COLINDA CON EL ARRENDADOR, AL PONIENTE 374

1 | M SUPERFICIE DE 2886 (H
ANEXO, MISMO QUE RECTBE L. ARRENDATARIG 5

MQMENTO DE FIRMAR EL PRESENTE (ol

$IG
&

12

22

BOULEVARD No. €n esta ciudad, mismo que recibe el
| arrendatario a su estera satisfaccién al momento de firmar e Presente contrato,

\dDmiEilvo del arrendador’ contra la entrega del recibp fiscal  debidamente

CONTRATO  DE ARRENDAMIENTO quE CELEBRAN POR PARTE COMo
- ARRenDADOR 1. (N Y
- COMO ARRENDATARIA (4 EMPRESA” DENOMINADA

REPRESENTADA_PARA. ESTE ACTO pog, g REPRESENTANTE LEGAL Lyc.

ON RESPECTO AL INMUEBLE UBICADO EN By LEVARD
, EN ESTA CIUDAD Y CUYAS MEDIDAS SON: AL NORTE

UIENTES:
CLAUSULAS

El arrendador da €n arrendamiento a| arrendatario, e| inmueble ubicado |en

El arrendador establece: como importe del arendamiento fa CGantidad de
mensuales mas LV.A, en ¢f

Estado y comenzard a contarse a partir de 1 DE FEBRERO DEL 2004, quedand

entendido e] arrendatario que de No cubrir fa renta dentro de los primeros diez|
del mes Pagara al arrendador un 10 o de aumento mensual como pena
moratoria, sin que esto modifique ¢ altere en forma alguna |3 Pena pactada erfy
ula tercera,

dias

Cldust




3%l arrendatario se obiiga a que todo el mes ge arrendamiento fe es o
Pagard integro ain cuando dnicamente ocupe las  instalaciones of
amendaniento un solo dia y que por falta de pago de una sola present
derecho al arrendador a rescindi ¢f co

del mismo.

Asi mismo convienen ambas partes que en caso de desahucio como lo of
articulo 486 de Cddigo de  Procedimiey
embarguen bienes inmuebles y of

localidad arrendada ¥ que declara
'? que entregard desde luego a |

ntos Civiles vigente en el Esta
bjetos de los que introduzca ef arrendatari
desde hoy, son de sy [

la persona que o
sin que por esto te_nga qQue otorgar fianzz
| x' Fargados, podran reembargarse, obligindose/fa
mérgfmbargo dentro de ocho dias de la fecha del
[ este caso el incumplimiento de Cualquiera de las claushhge
Pena convencional, ef importe de un mes de renta, ademds ge
legales correspondiente, &n ef concepto de que sglo se tendray
pensiones de que hablan los articulos 479 Y 480 del citado o
se ha pagado también la pena convencional. Por otra Pparte rej
el arrendatario al beneficio que se Je otorga el articulo 2437,

rdenamiento leg.
nuncia expresam

Parrafo segundy
Codigo Civil Y conviene ademds en que serd motivo de

circunstancia de que el fiador deje de ser

rescision tambigy

ntrato con la entrega def inmueble

200 y lo
jeto del

tena el
ido, se
0enla
ima Propiedad, bienes

s

2
&
o

jal si
ente
del

ilino

to,

al

do




42. El arrendatario se obliga a no subarrendar o traspasar todo o ey
instalaciones arrendadas como lo previene el articulo 2470 del Codi
solamente podrd hacerlo con Permiso por escrito del
conservando en todo caso las responsabilidades que contrae

53, El inmueble en arrendamiento exclusivamente seré utilizado para los
requiera el giro del arrendatario DISTRIBUIDORA DE MAQUINARIA ap,
estrictamente al uso de suelo autorizado por las leyes correspondientes,

62. El arrendatario no podra sin consentimiento expreso del arrendad
escrito variar la forma de la localidad arrendada, Y €n caso de autoriz
arrendador, todas las mej

ol

joras quedarén a beneficio ¢\ Ja finca que
0, de acuerdo a los articulos 2410 Y 2411 del

82, Si el termino del arrendamiento es forzoso, c#%

necesidad de juicio como lo previene la primera parte dera
Civil vigente pero si EL ARRENDATARIO no desocupare la local
cualquier causa conviene en Qque aumentard el precio de la renta en un 8(
que esto implique novacién del contrato ni prorroga del mismo, siendo Ia v
expresa de las partes tan slo el aumento del precio del arrendamientt
incremento se producir en igual proporcién en cada anualidad que transcuj
~ que EL ARRENDATARIO desocupe,

sefialadas tanto para sy fiador hasta el momento en que el inmueble arre|

sea devuelto conforme a lo estipulado en el presente instrumento.

EL ARRENDATARIO, renuncia €xpresamente a los beneficios de prorroga
afio que le otorga la Primera parte del articulo 2485 del Cddigo Civil vigente

parte las

igo Civil y
arrendador; pero
este documento.

fines que
egandose

ry por

ado, sin
Codigo
lidad arrendada por

% sin
luntad

D este

Ta sin

subsistiendo adems todas las obligaciones

ndado

e un




3

tacita reconduccion que contiene los articulos 2486 y 2487 di

ordenamiento.

| citado

93, Vencido este contrato, el arrendatario debera entregar las instalaciones en los

términos del articulo 2468 en relacién con el 2473 fraccién Iy II del Co
Teniendo la obligacién ef arrendatario de cubrir la renta hasta el ditimg

igo Civil.
dia que

ocupd las instalaciones y cuando el arrendatario sea el que notifique al arrendador

que desocupara las instalaciones, pagara el mes de la fecha en que est
integramente y dara aviso por escrito con 90 dias de anticipacién a

quedando facultado el para poner cédula en las|
ventanas 6 balcones y a mostrar el interior a quien pretenda verla, como |
el precepto legal citado en segundo lugar.

suceda
ntes de

ordel

la por el

dias de
Cédigo

102. El arrendatario cubrird por su exclusiva cuenta toda’ clase de derechos,

impuestos, licencias y demas reduisitos que le exijan las autoridades en
con su negocio y se obliga a notificar al arrendador en término de 3 dias
acto de autoridad que se relacione con las instalaciones arrendadas a fin
esté en posibilidad de defender sus derechos.

112, El arrendatario se obliga a entregar las instalaciones arrendadas al m
de desocuparlo, en el mismo estado en que las recibid, sélo con el dem

uso normal, debiendo cubrir por su cuenta cualquier desperfecto que sufran.

123, Para cancelar el presente contrato cualquiera que sea la ca
arrendatario se obliga a recurrir al domicilio del arrendador o de su repres

relacion
ualquier
de que

omento
érito del

usa, el

puertas,




legal para recabar Sus firmas con las c ias del finiquito c

pues de lo contrario seguird produciendo todos sus efectos.

132. No-podrd el arrendatario retener la renta bajo ningdin  titt

fecha y el lugar estipulados, llenando ademés las obligaciones que

conceden los articulos 2399, 2401 y 2480 del Codigo Civil.
l 143, En caso de que requiera una reparacion necesaria para el usq
destinada las instalaciones arrendadas, el arrendatario se obliga

por_e

e de recibo; pues en caso Contrario incurria

.conocimiento del arrendador dicha situacién

lo judicial o

extrajudicial, ni por falta de composturas de las instalaciones arrerjdadas ni por
. reparaciones que el arrendatario hiciere, sino que las pagara integramente en la

revienen los

| articulos 2412, 2413 Y 2414 del Cédigo Civil, renunciando a los beneficios que le

al que estd
a poner en

B/cupia con
d que sefiala

: fculo 2406 del Cédigo Civil
Le estd estrictamente prohibido al substancias
peligrosas, corrosivas o inflamables distintas a la&F @scon su pbjeto social

que pongan en peligro la integridad del inmué
teniendo la obligacién de asegurarlo contra el riesgo probable qui
ejercicio del objeto para el cual se destino.

162, El arrendatario recibe las instalaciones en buen estado con todos
(_al corriente aceptando lo ordenado en el articulo 2431 del Cédigo Civil,

endamiento,

e origine el

los servicios

siendo por

su exclusiva cuenta las reparaciones que en dichas instalaciones sean necesarias.

173, El arrendatario entregara al arrendador en concepto de fianza,
equivalente a un mes de renta, que deberd ser devuelta dentro del m:
al dia en que se reintegren el inmueble al arrendador, siempre y cuand

la cantidad
'S siguiente
no existan




adeudos o i limi por parte del o de cualquiera de I;

de este contrato.

Si se produjese una prorroga, la cantidad del depdsito se actualizard
alo que importen en su dia una mensualidad de renta. Los contratantes
a este respecto la misma via operativa que, para la actualizacién d
establece en el presente contrato.

queda por enterado que-perdera su depdsito hecho a la firma de éste
cual seréd devuelto al termino de éste si no quedan adeudos de renta y/

192, El arrendatario se compromete a pagar los servicios de}u{y
By

FIADOR EL SR. ING. no
responsabilidad de éste sino hasta cuando el arrendador se dé por bi
del bien arrendado y de todo cuanto se le debe por virtud de éste cof
cuando el arrendador haya concebido prorroga 6 espera, subsistiendo la
k a pesar de que se le notifique y aunque dure mas del tiempo fijado en

2468 del Cédigo Civil por lo que igualmente renuncia a éste articulo obl
hacer la entrega si su fiador no lo hiciere de la que éste haya recil
inventario y reponer lo que faltara, pagando el costo de los desperfect
mal uso de las instalaciones fueran causados por el arrendatdfje.

s clausulas

equiparara
s utilizaran

rentas se

182, Si el arrendatario abandona las instalaciones sin previo aviso al arrendador,

ontrato, el
servicios.

luz que le

lado en el
beneficios
9 fraccion
ndo como
esando la
n recibido
trato, alin
obligacién
el articulo

jgdndose a

bido en el
0s que por




213, Las partes se someten ala ia y jurisdiccion de las

leyes tribunales de la ciudad de (NN tidaigo v a las
competencia corresponde en materia federal, renunciando al fue
razones de domicilio debieran corresponderles.

223. Este contrato se extiende por duplicado y los contratantes de
debidamente enterados de todas Y cada una de las clausulas que cor

los que se citan firmando de conformidad

conocen cada uno de los artf

232, OPCION DE COMPRA.-
meses a partir de [;

s partes acuerdan que en el plazo m

la del presente contrato, el arrendatario tend
de comprar el inmueble objeto de este contrato notificado fehaciery

arrendador su opcidn, siempre y cuando se encuentra el arrendatario-

en el pago de sus rentas. En el caso de nd\ejercitar la opcion
vencimiento la opcién quedard rescindida;

La opcién de futura compra - venta se acu

PRECIO.- Se fija en precio de venta en q
de mercado en la zona a esa fecha. El fmiieble se vende
gravamen, arrendamiento y al corriente de pago en toda
contribuciones, impuestos, tasas, estatales y municipales,
comunidad etc.

b) PLAZO.- El pago debera de ser cubierto en el momento de la escri

GRAVAMENES..- El expresado inmueble se transmitird libre de GRA

o

d) OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA Y PLAZO.- Ambas
obligan a otorgar escritura piblica de compra-venta en el plazo

que por su

0 que por

laran estar
tiene y que
d.

aximo de 6

@ la opcin

ltemente al
al corriente

llegado el

los precios
4 libre de
clase de
igastos de

lturacion.

\VAMEN.

Partes se
de 30 4




naturales contados a partir de la fecha en que se haya ejercitado la opcin
de compra en los términos expresados al comienzo de esta cléusula.

En el acto'del otorgamiento la parte compradora haré entrega del pago total a la
| vendedora y esta har entrega de la posesin del inmueble.

La eleccién del Notario autorizante correspondera a la parte vendedora que

omunicaré a la compradora, Notaria, dfa y hora para el otorgamiento| dentro del
.~ plazo indicado en esta clausula.

€) GASTOS E IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos derivados consecuencia del

otorgamiento de la escritura publica de compra - venta serdn por cuenta de
cada parte seguin Ley. i

Pachuca, Hgo., a 1 de Febrero del 2004;

# ARRENDADOR

ING.|
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MR NOIRIO ADSCRITD
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RO EN EL QUE SE HACE CONSTAR EL p

ODER ESPECIAL EN CUMTO A SU 0BJETO PERD GE-
EN CUANTO A SUS FACUL o
. QUE 07O/ :

MDESCPAR?\"PL'Hiii i ilms DE ADMINISTRA--—
R

" e
| h— o
C Tel. /Fox S




mismo fenecié

4~ El articulo 2473 del Cédigo Civil vigente en el Estado, y
cmoildkaque“Elarrmdamicnmp!wdemimr. L- Por haberse cy
ﬁjﬂdomdoonmoporhley,omresmrsmis&:lmelobjchm
mﬂada'ymdcasnpmnwhrselnwmplidndplamﬁjadoent

3.- De la.cliusula séptima del contrato mencionado se desprende que el

¢l contrato y los. miiltiples requerimientos
iente a este mes i el aumento de

mplicable en este
umplido el plazo

que Ia cosa fue
1 contrato desde

articulos 2385,
procedimiento

254,256, 257 y 258 del Codigo de Procedimientos

Primero - Tmamepormmhxlnmlos S de
demandando cn a via ordinaria civi N~

este escrito
limiento de

fodas y cada una de Jas i i esta de

Segundo.
hmicﬂioWMnae&mdcqumhnﬂmdekyfmmukm

ATENTAMENTE 3

Tqm.-Tam—porscﬁahdndomiciliodemimpumoirnm
A T 4

- Con Iasenpiasmnemmpaﬁocmplma la parte demandada en ef




otaria Publica wuw: Lic.
Veintiuno wsen: Lic)

LA ClupAD DE [ C:pi! del Bstado del mismo nombre d
lidos Mexicanos, siendo las nueve horas cuarenta minutos del dia NN o
o dos mil tres, YO, Licenciado | 1., b
finliuno, en cjercicio en esta Capital, hago constar en la presente Acta ¢l PODER
il CUANTO A SU OBJETO. PERO GENERAL EN CUANTO A SUS FA

ARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, LIMIT;

LICITACIONES PUBLICAS O PRIVADAS Y CC
RADOS POR GOBIERNOS MUNICIPALES,—ESTATALES, FEDER
()

5? 0S

1y en favor de fos seores |

para que lo ejerciten de manera CON|

DISTINTAMENT

ESPECIAL
ULTADES
DO PARA
CURSOS
LES Y/O
DOS Y
e otorga la

ARIABLE,

UNTA O

fiecucntemente y para los efectos antes indicados, los Apoderados gozarén de lag

lades:

ODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, que se otorgi con

u0s del primer prrafo del Articulo Dos mil trescientos ochenta y cuatro del Cadigo

faco o v s corvelativo cl Dos il quinientos cincucnia yleuatro d

para el Distrito Federal y sus concordantes en las demas entidades de la Repiblica e

¢l presente mandato.

HODER GENERAL PARA ACTOS D| ADMINISTRACION, en los (6

60 por el parrafo segundo del citado Articulo Dos mil tres

§1Civil para el Estado de S\ su concordante e pirrafo segundo del art

nto§ ochenta y g

siguientes

todas las

s generales y as especiales que requieran cléusula especial conforme a Ia Ley, en los

Civil para

el Codigo

donde se

0s de lo

uatro del

culo Dos

fientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil del Distrito Federal y de sus correlati

0s de los ‘

los Estados
Dctubre del

lico Niimero




U
e

Cadigos Civiles de los Estados de la Repiblica en donde se ejercite este mandhto.
Este poder se olorga en los términos del cuarlo pirafo del artiedlo dos mil trescientos ochenid
cualto del Codigo Civil para el Estado de MENSSSSSSSSSy su correlativo|el cuarto parrafo &
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el Distfito Federal, y de
correlativos de los demds Estados de la Republica donde se ejerciten las facultades. -
TRANSCRIPCION DEL ARTICULO DOS MIL TRESCIENTOS 'O(JI [ENTA Y CUA
DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE SN Y SU CORRELATIV(
EL DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL PARA Y

DISTRITO FEDERAL.

"En todos los Poderes para Pleitos y Cobranzas, bastard que se diga que se ptorgan con (ot
Facultades Generales y las especiales que requicran cléusula especial conform a la Ley, paraquek

entiendan conferidos sin limitacion algun

En los Poderes Generales para cjerca

-
[acultades de duefios, tanto en I

para que los Apoderados tengan toda clase de |

como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos
Cuando quisieren limitar de los tres casos aneriores las facultades de
consignardn las limitaciones o los Poderes serdn Especiales. -
] Los Notarios insertarin éste Articulo en los Testimonios de los Poderes que otdrguen. -

~—PERSONALIDAD —d L
sciior | i |2 cxistencid legal de la Soci

Mercantil I SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con el prit

D)- 1.

{ de fecho N (<! Protocolo a cargo del Suscrito Notario ¢ insq
en Ia Oficina del Registro Pdblico de fa Propicdad y de Cometcio de.bsta| Capital en ¢l i i
Mercantil / Folio de Muebles: M inscripcion nimero [Jlde fectfd
y de la que transcribo lo siguiente:- CLAUSULAS.- SEGUNDA - La Soci
girard bajo I denominacion de: | sccvida de las pa
] |




otaria Piblica ww Lic.

o. Veintiuno wan . S
4 .
4

5

ITAL VARIABLE o de sus siglas IS 1 O M 1 C 1L 1

LRA.- Bl domicilio social de ésta Sociedad, ser LA CtunAp pr: |

pero por resolu

61 de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, se
 cstablecer Agencias, Oficinas o Sucursales en cualquier parte de Ia Repiiblica Mexicana o en
njero y seffalar domicilios convencionales en los Contratos que celebre. Los Accionisfas
{sometidos en cuanto a sus relaciones con la Sociedad a la jurisdiccion de los Tribunaled y
ades del domicilio de la Sociedad, con renuncia expresa del fiero de sus respectivs
ios personales.- O BJ E T O.- CUARTA:- La Sociedad tendré por objeto:- A) Fabricér,
; producir, comprar, distribuir, vender, exportar ¢ importar toda clase de productos, tn

los metalicos.- B) Establecer agencias o representaciones dentro o fiiera de la Repiblita

, actuar como comisionista, intermediario, represenitante lega] o apoderado de toda clase

fase de acoiones|o
]

é@@;}:w’il o mercantil- 1)
s

igpen cualquier otra forma de
3¢ ¢

s © persons.- C) Adauire y disponer en .ff iéop for:

fones en otras sociedades o asociaciones, s

fposeer, usar, vender, ceder, otorgar licencias de uso; o'dispe

flexicanas o Extranjeras, de derechos sobre las misma, licencias, inventos, marc

, mejoras, procesos, derechos literarios, y nombres comerciales relacionados o utiles c

n

s objetos sociales.

E) Dar o tomar dinero en préstamo.- F) Girar titulos de crédito,

| endosarlos, avalarlos, o garantizar en cualquicr forma el cumplimiento de obligacionesla

ociedad y de terceros relacionados.- G) Adquirir en propiedad o en arrendamicnto toda

Bicies muebles e inmuebles, asi como los derechos reales que sean indispensables para s




Sociedad serd administrada por un CONSEJO DE ADMINISTRACION,

designan a las siguientes personas y con los cargos que s indi

I onko-
/O CAL .- W oA

Bl VOCAL.- Se nombra SECRETARIO del Consejo de Administrac

parte del mismo al seiior Licenciado | N - cuARTA:
Apoderados de la Sociedad a los sefiores N

PRESIDENT

.- TERCERA- Se

acuerda que laf

para tal cfecto

g [

gozaran CONJUNTA O SEPARADAMENTE de las siguientes facultades:

A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS; coii todas las fac
p R

 las especiales que requictan poder o cliusula cspecial conforis Ry, en

primer pérmafo del Articulo Dos mil trescientos ochenta eDos 1

diecisiete, ambos del Cédigo Civil para el Estado de Sa

pirtafo del Articulo Dos mil quinientos cincuenta y cuatro y Ariéulo Dos mil quin|

siete, ambos del Cédigo Civil para el Distrito Federal, asi como sus correlalivos

Civiles de los.demas Estados de la Repiiblica Méxicana. De manera enunciativa y

mencionan entre ofras facultades las siguientes:

Para intentar y desistirse d
procedimientos, inclusive amparo.- IL.- Para transigir. Il Para comprometer en 4
absolver y articular posiciones. V.- Para recusar. VI~ Para recibir pagos. VIL- F
denuncias y querellas en materia penal y para otorgar el perdon cuando lo petmita fa
Unicamente el sefior _ tendré facultad para hacgr cesion
B).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términ
pamafo del Articulo Dos mil trescientos ochenta y cuatro del Codigo Civil para el
I  sus correlativos el segundo pérrafo del Articulo Dos mil quinientos cing
del Codigo Civil para el Distito Federal, asi como sus correlativos dé fos Cédigos

demds Estados de la Republica Mexicana. -

ltades generales
los (érminos delf /&
il cuatrocientos|
lativos el primer| §
en‘[os ochenta |}
de los Codigos|
no limitativa se
toda clase dej
itros. IV.- Paraf8
ara representa
Ley. —

e bienes. -

C).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del ter

Articulo Dos mil trescientos ochenta y cuatro del Cédigo Civil para el Estado dd




taria Puablica woan: Lic. -
0. Veintiuno wsmn: Lic.
i

iielatiVos el ticer pirrafo del Articulo Dos mil quinientos cincuenta y cuatro dél Cédigo
il para el Distiito Federal, asi como sus correlativos de los Cédigos Civiles de los demis Estados

la Repiiblica Mexicana.

PODER PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR Y AVALAR TITULOS DE CREDITO, cn los {

finos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Opgraciones de (Crédito.- K

ULTAD PARA OTORGAR PODERES GENERALES Y ESPECIALES Y PARA

'0OCAR UNOS Y OTROS. -

: i
PODER DE ADMINISTRACION LABORAL, facultades para que los Apoderados ¥
parezean ante todas las Autoridades en materia de trabajo: a realizar todas las gesfiones en i

i rlcal{abz\iu relacionadas en el Articulo quinientos veintitrés de Ja Ley. Federal de Trabajo y
o g
%

)
pboldas s gestiones do tramites necesarios para I3 solucion de los asuntob que se .|
"r‘ S /] ‘

ibs qlie comparecers con el carfcter de Representan(’ L a - en férminos

tradores, 1k
E

npresa o
I g
e L

puientes

es, sin que la enumeracion que se va a expresar sea limitativa sino simplemente enuficiativa:

ficecer en cardcter de administrador y por lo tanto representante de la mandante en los férminos !

€ Artculos 11 y 692 Fraccion 1T, 713, 786, 876, 878 y 879 y demds relativos de la Ley|Federal !

zbajo, ante toda clase de Autoridades de Trabajo: comparccer a las Audientias de
flicion con lodas las facultades Generales y ain las Especiales que conforme alla. Ley

i poder 6 cliu

la especial,

g “""“3“7— [ i

il }
del Protocolo a cargo del Suscrito Notario, inscrifo en la “

lel Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de estd Capital en el Folio Mertantil/ |

Muchtes: I inscripcin nimero [l de fecha | B “ |
|

iz ¢l Acta de Asamblea General E:

raordinaria de Accionista celebrada el dia qnce de “

ikl dos mil uno, en la cual se acordé el cambio de denominacién social, modificando la | 1 |
¥ 1
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA.
ARRENDADOR ING.

COMO ARRENDATARIA LA EMPRESA DENOMINADA
REPRESENTADA PARA ESTE ACTO POR EL REPRESENTANTE
HEEEE CO\ RESPECTO AL INMUEBLE UBICADO

59.00 MTS. Y COLINDA CON PROPIEDAD DEL ARRENDADOR, AL/

COLINDAN CON PROPIEDAD DEL ARRENDADOR, AL ORIENTE EN!
COLINDA CON EL ARRENDADOR, AL PONIENTE 37.00 Y LINDA COj

CLAUSULAS

22. El arrendador establece como importe del arrendamiento Il
e T
domicilio del arrendador contra la entrega del recibo fiscal
autorizado, conforme lo disponen los articulos 2412 Y 2414 del C
Estado y comenzaré a contarse a partir de 1 DE FEBRERO DEL 20
entendido el arrendatario que' de no cubrir la renta dentro de los

dias del mes pagara al arrendador un 10 % de aumento mensug
__moratoria, sin que esto modifique 6 altere en forma alguna la pena
cldusula tercera. 7

PARTE COMO
Y POR OTRA

LEGAL LIC.
N BOULEVARD

I ol - =57 Clupap Y cuvas MEDIDAS SON: AL NORTE

SUR EN TRES

LINEAS, UNA DE 16.00 MIS. QUE COLINDA CON TERRENO PROPIEDAD DEL
GOBIERNO DEL ESTADO, OTRA DE 3.50 MTS.-Y OTRA DE 45.00 MTS. Y.

44.00 MTS. Y
BOULEVARD

I \ CON UNA SUPERFICIE DE 2886 M%, DE ACUERDO AL CROQUIS
ANEXO, MISMO QUE RECIBE EL ARRENDATARIO A SU ENTERA SATISFACCION AL
ITO DE FIRMAR EL PRESENTE CONTRATO, QUIENES SE SUJETARAN A LAS

| arrendador da en arrendamiento al arrendatario, el inmueble ubicado en

I \o. MM on csta ciudad, mismo que recibe el

arrendatario a su estera satisfaccién al momento de firmar el presente contrato.

cantidad de
s LV.A. en el
debidamente
digo Civil de
4, quedando
primeros diez
| como pena

actada erfla
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32. El arrendatario se obliga a que todo el mes de arrendamiento le e

Pagard integro ain cuando (inicamente ocupe las instalaciones

derecho al arrendador a rescindir el contrato con la entrega del inm
del mismo.

Asi mismo convienen ambas partes que en caso de desahucio como
articulo 486 de Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el
embarguen bienes inmuebles Y objetos de los que introduzca el arreng
localidad arrendada ¥ que declara desde hoy, son de su legitima propie

entregard desde luego a la persona que como deposi
dor,

sin que por esto tenga que otorgar fianza y en caso de' ;:u
@rgados, podran , 0bli el a
mbargo dentro de ocho dias de la fecha del requerimiento, cu

150 el incumplimiento de cualquiera de fas cldusulas de este cont

Pena convencional, el importe de un mes de renta, ademds de los' gastg
legales correspondiente, en el concepto de que sélo se tendrdn cuf

s forzoso.y lo

objeto del

arrendamiento un solo dia Y que por falta de pago de una sola Ppresentacion da

lueble objeto

o ordena el
Estado, se

datario en la

dad, bienes
nombre el
estuvieren
levantar el
briendo en
ato, como
S y costos
iertas las

pensiones de que hablan los articulos 479 Y 480 del citado
|
se ha pagado también la Pena convencional. Por otra parte renuncia expf

el arrendatario al beneficio que se le otorga el articulo 2437, pérrafo sel
Cédigo Civil y conviene ademds en que serd motivo de rescision ta
l’\ circunstancia de que el fiador deje de ser solvente. Por (iltimo sefiala ef
como  domicilio legal las instalaciones que hoy se dan en arren
renunciando a cualquier otro para los efectos legales a que hubiere al i
aunque desocupe, en caso de que por cualquier circunstancia se le rey
inquilino la renta en forma distinta a la estipulada, no debe e nderse
este contrato, continuando vigentes todas sus clgusulas.

legal si
esamente
gundo del
mbién la
inquilino
damiento,
quilino y
cibiera al
enovado




Distribuidor Autorizado en el Estado de

Se complace en invitar a su demostracion de tractores e implen

' | ue se llevara a cabo el dia [Nl cn 1as instalaciones de |
i Mpio, de )
Hgo. Esperamos contar con su presenciala partir de las If

iﬁ

Distribuidor Autorizado en el Estado de Maquinaria Agricola e Indu

am.

ue se llevara a cabo el dia en las instalaciones de

Hgo. Esperamos contar con su presencia a partir de lash

am.
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estrictamente al uso de suelo

escrito variar fa forma de 5
arrendador,

EL ARRENDATARIO, renuncia ex
afio quele otorga la primera pg

52, El inmueble en arrendamiento exciysj
e

63. E arrendatario no podrd sin ¢

todas las mejoras quedardn a benef
s inquilino, de acuerdo a los articulos 2410 Y 2411 del
%

% El término del arrendamiento
T 4 v S

incremento se prodycirg en igual proporcién en
que EL ARRENDATARIO desocupe,

sefialadas tanto para su fiador hasta
sea devuelto conforme a lo estipulado

parte las
igo Civil y
for;  pero
nto.

vamente serd utilizadg para los
ISTRIBUIDORA DE MAQUINARIA ape|
1zado por las leyes correspondientes.

ines que

géndose
autori;

onsentimento expreso_del arreniadol

ry por
localidad arrendada,

Y en caso de autorizag 6n del
ficio de la finca que haga el
! Codigo Civil,

2.2k 3L DE ENERO DE 2005, (UN afic)

8
S
o
2
3
o
=
o
a
o -
-
3
2
4
o

in
arte del articulo 2484 del digo
upare la localidad arrendada por

5
a
o
3
3
8
a
I}
]
a
&
T
g
5
g o
a3

| precio del arrendamiento este
Cada anualidad que transcurral sin
Subsistiendo ademés todas as obligaciof
el momento en que el inmueble arreng; do
en el presente instrumento,

Presamente a Jos beneficios de Pprorroga de
rte del articulo 2485 del Cédigo Ciyil vigente
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TN JUICIO ORDINARIO CIVIL

EXPEDIENTE NUMERO [}/ 2005

- - -Por presentado
cuenta. sz su contenido y con fundamento en lo establecido por los

aticulos 44, 46, 56, 58, 66, 78, 79, 88, 109, 110, 111, 127, 129, 253, 753
270 ddl cidgo de ‘d Procedimientos Gvles; SE ACUERD,

1- Se tiene a Weﬂ&lca’aclerdewoderaiclegdcb‘
perte dormandaca RN pcrsondiced cue acredita coh d
testimonio de poder. general para pleitos y cobranzas que le es otprgado
G se ogrega a los aufos para que suta sus efectos legaes
Comespondentes, en ti&mpo y forma, y dando contestacidn a la derand
instaurada en su contra.

11~ Asi mismo, se tiene & a)oderaiv legd de la pate demendada, en
forma, interporiendo accién reconvencional en contra de el actof

misma que se admite.
- L~ En consecuenda con [as copias simples que se acomparian d
cérrase traslado @ demandado reconvenciond

- - - VIL.- Como lo solicita & promovente, devuévasele d testimonio con d
que acredita su persondidad dejando en su luger copta certificacla parg




DO
DEL MES DE.
EN_EL Dchcluo SENALADO
UE ANTECEDE AL C.

QUE DEJE EN PODER
— _QUIENDUO

EL C. ACTUARIOAIC.




5
10 EXPEDIENTE No. [l2005 |
JUICIO ORDINARIO CIVIL |
 —————
J CIVIL DE I
PRESENTE

promoviendo con el
mquclmgomelcxpedlunecmdomanlcoedmlm,wmedwdd
prwml: ydunmdeln%mmommhdopamcﬂovmgoammh
entablada en mi contra pn;
y al efecto manifiesto:

PRESTACIONES

.1 Bs improcedente la prestacion que se reclama en el punto correlativo

d de que no puede exigirseme el cumplimiento de un contrato de
iento de tiempo indeterminado ya que, hasta el momento no existe
actor reconvencional y es suscrilo ningin confrato de arrendamiénto
*ique sea de tiempo indeterminado.

- Por lo que se refiere a la en el i
h)én-nnprocedmle ¥ya que su derecho no o cjercitd en el termino
tado.

3- Encuznmalomclmnmmelpimnmcsmpmeedmlch
laclén, pues qmen debera pagar gasms y costas lo sera el actor
porsu

4- Tmnb:énes mlpmccdmmlomclamadapm&coomcpmdcdaﬂqsy

L- El punto primero de hechos que se contesta es parcialmente cierto/en
i oaque,en]afechaqucindicaoc]ebmmoswmrawdeamdamia‘nn




tespecto del bien que menciona el término de un afio, 10 €5 Cie
que e constc o IR , IR
que como obra en el contrato a quienes les consta es a las personas que
mencionan en el mismo documento.

unto segundo que se contesta, también es cierto que se pacto
I

H_-Noﬁcien.oqueln ahora actora i
ido con todas sus obligaciones relacionadas con el pago de las rent

que
uplido con el pago de las obligaciones pues los recibos ni estin
Q&ﬂjdmpusqn&Meﬂm los liquidaron

V.- El correlativo que se contesta no es cierto q
V. sccnwnmalcomemedehrenmymcumduwvmdadquecns
ento no recibio notificacion para desocupar el inmueble, wa
lazamiento a juicio es la notificacién de que por terminacién del contraly

qu:yonnhayadmlodavisoquequﬁin a
a reconvencional, pues no pueden constarles hechos negative

mpoco es procedente la afirmacion de quel u
tacita mcmdncmon ! puesto que no tiene por que aceptar o decir que acept
tacita si con el se le esta ue

damiento porque hay una demanda de desocupacion presentada dentrg

¢l término de 10 dias siguientes a que feneci6 el contrato,

a la tcita reconduccién aun cuando diga que

la acepta; y no es cierto que yo me halla negado a recibir la renta de
0 Io que ocuire es que ella no ha camplido su obligacion; asi mismo la

a disposicion legal ni tampoco es acorde con la clausula segunda del
Jiirato a que hace referencia ya que en esa clausula no pactamos ningan
mino de gracia.




Iz

mmpm,pn'omesvndxdqueha]]nyomﬂridom\oﬁecimiunnpan
preciodclinmucblgmcmmpodﬂidxsemmmsu‘miamdl
 clausula nunca se estableci6 que yo recibiria un ofrecimiento y menos
es, que se hubiera hecho en el mes de Julio, ademds desconozco si

¥/1.2 Opongo como defensa a la accién reconvencional de cumplimi
i iempo i inado, la de falta de accid

E8cesB8<nrrd

ho alguno de la actora recom

« Palnquesemﬁmahwciénmmvmciona]dcqwiﬁndcwmp
i gocanomwpciou,)apxwimpordmﬁwlo}l del Codigo
nientos Civiles, que establece que no pueden acumularse en la misf
acciones contrarias o contradictorias, y en el caso particular 0
tramos que las acciones intentadas en la reconvencion, son contrarias,
0 proceder sit , 0 €s ticita i
de arrendamiento o es reconocimiento de una opcion de compraver
contraria se le reconozca la ticita reconduccién ya




Primero.- Tenc:mepmptmenmdomlmwnmmsdcﬁleescn

contestando en el término i

mmlmmdenmydelexpedlmtc.lﬂos ante ese Juzgado
Segundo.- Abrir el presente negocio a prueba.

ATENTAMENTE

—

=fz

i P




Marzo del afio 20

indarr
79

1e)

convencional or en el

dando cont cion a la demand

oponiendo  las

de este




ventanas 6 balcones y a mostrar el interior a quien pretenda verla,
€l precepto legal citado en segundo lugar.

Prorrogara este contrato cuando la localidad pretenda ser ocupada
dador, para lo cual bastara Unicamente un aviso Ppor escrito con 90
p
5

Teniendo la obligacién el arrendatario de cubrir la renta hasta el (itimo | df;

i
tcita  reconduccién que contiene los articulos 2486 y‘{f2487 del citado
ordenamiento. i
93. Vencido este contrato, el arrendatario debera entregar las instalaciones en los
términos del articulo 2468 €n relacién con el 2473 fraccin I y I del Cédigo Civil.

ia que
0cupd las instalaciones Y cuando el arrendatario sea el que notifique al arrendador
que desocupard las instalaciones, pagars el mes de la fecha en que esto| suceda

integramente Y dara aviso por escrito con 90 dias de anticipacién a ites de
desocupar, quedando facultado el arrendador Ppara poner cédula en las uertas,

©omo lo|ordena

por el
ias de
Pacién para la desocupacion, segln lo dispone el articulo 2475 del Codigo

102. El arrendatario cubrira por su exdusiva cuenta toda clase de  dey achos,

impuestos, licencias Yy demds requisitos que le exijan las autoridades en rela
€on su negocio y se obliga a notificar al arrendador en término de 3 dias cual
acto de autoridad que se relacione con las instalaciones arrendadas a fin d
esté en posibilidad de defender sus derechos,

cién

lquier

que

113, El arrendatario se obliga a entregar las instalaciones arrendadas al momento

de desocuparlo, en el mismo estado en que las recibié, sélo con €l demérit
uso normal, debiendo cubrir por su cuenta cualquier desperfecto que sufran.

123.__Para.cancelar el presente contrato cualquiera que sea ‘:la causa,
arrendatario se obliga a recurrir al domicilio del arrendador o de SU represent

del




M DR TATISTA DE NOTIFICACIONES, U
LA RESOLUCION QUE ANTECEDE, DOY FE.
EL C. ACTUARIO, LIC.

— :

N LA CUDAD DE.

___LL-G—
ru; ENL o TISTA DE NOTIFICAGIONES
LARESOLUCION QU EANTECEDE 00y
ELC. AcmARm Lic.

EN LA CIUDAD DE.
ws_______HOR

MESDEC - ¥
WOTIFIGUE LA RESOL

[NSTRUCTIVO EN & e T0AGA0 A REGANDO
Y FE.

EN LA CIUDAD DE

LAS! o HORAS DEL DIA

MES DE. s
OTIFIGUE LA RESOLUCION QUE A

LOCAL DE ESTE JUZGADO
COMPARECE DENTRO B2 PLAZO PREVISTO POR EL ARTI
§23 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DOY,

5L G ACTUARIO, LIC.

NOO
ﬁchvunAD nal HIDAL so s»E
L D LD\AJj
con:mw GU, NO QBSTANTE NAE[P = %
RES TIFICAR.
OENT 70 SERALADG

b “ROCEOIMIENTOS G
2 ONFIADO POR SeToE S RRESOLUGION

e
mrzuaug DOY FE.
EL C. ACTUARIO, LIC.




ExeepiENTE No 2005
JUICIO ORDINARIO CIVIL

JUEZ S C1VIL DE PACHUCA
PRESENTE

I . ;<omovicndo con I
can’mu que tengo en el expediente citado en antecedentes, por medio del
e y con flmdnmemo en lo dispuesto por el articulo 275 y 287 del

i Civiles a

Que vengo a solicitar se abra el periodo de ofiecimiento de pruebas
eidiendo a las partes el término que legalmente proceda para ofrecerlas.

Por lo expuesto y fundado a usted C. Juez atentamente pido:

Unico.- Tenerme por presentado en los términos de este escrito
solicitando se abra este juicio aprueba.

ATENTAMENTE




EXPEDIENTE NUMERO 2005
JUICIO ORDINARIO CIVIL

- S a0 de Hideioo, o IENGe I cel aio de

- - - Por presentado con su esgrito
de cuenta. Visto su contenido y con fundamento en lo establecido por los
articulos 44, 46, 56, 58, 66, 70, 78, 79, 88, 109, 110, 111, 127, 129, 275 y
287 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, SE

Jora en el principal, se abre el periodo de ofrecimiento de
do a las partes el termino legal de 10 diez dias para|que




|
1}
|
1

EN LA CIUDAD DE.
MES DE.

\S DEL DIA.
DEL Al
‘QUE ANTECEDE AL C.

LOCAL DE ESTE JUZGADO A,
'COMPARECE. DENTRO DEL PLAZO PREVISTO POR ELARTIC
123 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES.

ELC. AGTUARIO, LIC.

HAG
1STA DE

IO COMPARECIO A ESTE
JUZGADO DENTRODEL FLAZO SERA ALADO EN EL ARTICULO 123

DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CWILES, POR LO QUE QUED/
DEBIDAMEN TE NOTIFICABG POR LISTA DE LA RESOLUGION Q)
ANTECEDE, DOY FE.

EL C. ACTUARIO, LIC.




con

fave

La.confesional a cargo de Ia demandada _ por
de sus [eprﬁmmtmiegalgs, conforme Pliego de posicig
Oportunamente exhibiré, solicitando Se mande citar g Ja demanda para|en Ia

fecha que se sirvy Sefialar,

> comp;
califiquen de legales, bajo el apercibimiento, que de no comparecer sin justa
causa, serd declarada confesa dg g i

queserelacicmanmnlosbechos 1,23y

Presentado en Jos términos de este escrito
freciendo como Ppruebas de mi

EXPEDIENTE No. Jif00
JUICIO ORDIN, iCIW .
Vs
I s
JUEZ CIVIL DE PACHUCA
PRESENTE
Promoviendo con el
cardcter que tengo en el expediente cif i

€0 antecedentes, Por medio de]
Presente y con fundamento, e lo dispuesto
del Cédigo de Pro!:cdimienws Civiles comp:

por los articulos 276, 279 y 287
arezco a manifestar-

Qu)ev aoﬁeceroom«pmebasdemipane,cnellérminoqneme
ue concedidg Jas siguientes:
[

La documental, consistente en ef Pplano y ¢f contrato privado de
"enloexhibidocmmidcmandaoomodocmncm i accié

nbmcdemmocmn,
celebre con lapanedﬂmmlada [ ] 0 de una
i ueble ubicado en e mﬁ de esta

), quealafu:hahawncluidnyhobliga-'
de entregarme ¢f inmueble motivo del arrendamiento,

arezca a absolver Jas Posiciones que se

Posiciones. Esta Prueba se reladiona
losyos L2 3y4demidcmamh

¢/ La presuncional legal y humana en todo lo que me favorezca, prucba
4 de mi demanda,
d7/ La instrumental de actuaciones, también en odo Io que |me

Pprueba que se refacionan con los hechos L,23y4 de mi demanda,
Por lo expuesto ¥ fundado a usted C. Juez atentamente pido:
Unico.- Tenerme por

parte las que he mencionado con anterioridad.

ATENTAMENTE




- - - Por presentado

de cuenta y anexos que acompafia. Visto su contenido y con fi

lo establecif

.
\
i

EXPEDIENTE NUMERO [l 200!
JUICIO ORDINARIO CIVIL

Estado de Hidalgo, a [ de Abril del

| afio de

escrito

ndo sus

en
3, 109,
vigente

Distrito
retario

Lé

o7
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oo

SOLUL\OH QUE




EXPEDIENTE No

JUFJ_:ML DE PACHUCA
PRESENTE

promoviendo con el
I 0 en el expediente citado en antecedentes, por medio del

Ppresente comparezco a manifestar

Que vengo a solicitar se expida a mi costa copia certificada del co
grrendamiento celebrado con la demanda

0 que acompafie como documento base de i act
dicha copia al Lic.

Por lo expuesto y fundado a usted C. Juez atentamente pido:
Unigo.- Tenerme por presentado en los términos de este escrito
solicitando se me expida copia i de d i ¥

autorizados para recibirlas al profesionista y personas referidas éon
anterioridad

ATENTAMENTE,




129 del Codigo

_ fon su
escrito de cuenta. Visto su contenido ¥ con fundamento en lo establecido

por los articulos 44, 46, 56, 58, 66, 70, 78, 79, 88, 109, 110, 111} 127 N |

EXPEDIENTE NUMERO Elf2005
JUICIO ORDINARIO CIVIL

Estado de Hidalgo, a 06 seis de Mayo del afio de

de Procedimientos Civiles vigente en el Estado; SE
solicita la parte actora; expidase afsu‘tqsla copia
documetitos que solicita en su escrito de cuenta, los
0jas 3 a 10 de autds, previa-toma-de razén y recibo




1L.CO, SIENDO

1UDAD
ﬂ“éiﬁf{ﬂiﬁ“'ﬁom DEL DIA—
gggﬁ TATIETOE DA TICACIONES, T A FONDIEY

RESOLUCION Q

w@rumo uc

GANDO IHSTRUC!

LAs H 5 ola.
___m.ﬂd.ﬂ&r__.._‘ DEL ARO.

NOTIFIQUE LARESOLUCION QUE ANTECEDE AL €.

w_ ENTREC

LOCAL DE ESTE JUZGADO A
COMPARECE DENTRO DEL PLAZO PREVISTO POR ELAR?k:ln.Ol i
123 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DOY FE. |

EL C. ACTUARIO, ur%

ENLAGIUDAD.
LAS.

LOCAL DE ESTE JUZ3AO QU
OMPARECE DENTRO DEL PLAZO PREVISTO POR Ei
123 DEL CODIGO DE LAR”CM

EL'C. AGTUARIO, UC]




legal para recabar sus firmas con las constancias del finiquito correspondiente,
pues de lo contrario seguird produciendo todos sus efectos.

dicial o
ni por
ite en la

132, No podré el arrendatario retener la renta bajo ningdin titulo ji
extrajudicial, ni por falta de c de las i

reparaciones que el arrendatario hiciere, sino que las pagara integramen
fecha y el lugar estipulados, llenando ademds las obligaciones que previ
articulos 2412, 2413 Y 2414 del Cédigo Civil, renunciando a los beneficio
conceden los articulos 2399, 2401 ¥ 2480 del Cédigo Civil.

nen los
que le

142. En caso de que requiera una reparacién necesaria para el uso al que estd
destinada fas i i , el

se obliga a poner en
nocimiento del arrendador dicha situacién por escrito, recabando copia con

de recibo; pues en caso Contrario incurriré en Ja responsabilidad que|
artculo 2406 del Cédigo Civil,
A
Le iesbé estrictamente prohibido al arrendatario manejar subs{ancias
peligrosas, corrosivas o inflamables distintas a las relacionadas con su objetd social
que pongan en peligro la integridad del inmueble que se le da en arrendamiento,

zra

sefiala

%

teniendo la obligacién de asegurarlo contra el riesgo probable que origine el
ejercicio del objeto para el cual se destino.

162. El arrendatario recibe las instalaciones en buen estado con todos los ser
al corriente aceptando Io ordenado en el articulo 2431 del Cédigo Civil, siend

icios
o por
su exclusiva cuenta las reparaciones que en dichas instalaciones sean necesarjas.

173, El arrendatario entregard al arrendador en concepto de fianza, la cantidad
equivalente a un mes de renta, que deberd ser devuelta dentro del mes siguiente

al dia en que se reintegren el inmueble al arrendador, siempre y cuando no




005 841
Juicio: Ordinario Civil 1
Escrito de Ofrecimiento de Prucbas |

C. Juez SN de lo Civil del Distrito
| Judicial de Pachuca, Hidalgo,
PRESENTE

ef mi cardcter de apoderado legal de fa empriesa

personalidad que tengo debidamente acreditada en|los

autos del juicio al rubro indicado, ante usted respetuosamente comparezco y expongo:

I

A& Que por medio del presente escrito que una vez que fueron

ofrecidas las pruebas por parte de mi represantasi, o of escrito de contestacidn y

feconvencidn a la demanda, solicito a usted, se tengan por reprociuciics para el efecto de|la
gtap@procesal en que se encuentra el presente juicio. |

vengo a manifestar,

dlanteriormente expuesto y fundado, |

if.mm.- Tenerme-por- presentddy, en tiempo y forma, ofreciendo Por-parte de mi
representada las presentes pruebas, . - 3

Segundo.- Con apego a derecho, fener

erine,por admifidas s prucbas que se ofrecen y
sefialar diay hora para su ‘desahogo, ¥ ) N

Tercero.- En su momento, dictar sentencia favorable a mi representada.

Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo a veintiocho de abril de dos mil cinco,




EXPEDIENTE NUMEROQ)
JUICIO ORDINARIO CIVIL

con su
0 en lo

- POL presentado
estrito de’ cUEnta."Visto su contenido y con fundament
dispuesto por los articulos 44, 46, 56, 58, 66, 78, 79, 88, 109,
110, 111, 127, 129 y 287 del 6digo de Procedimientos Civiles;
SEACUERDA: - - - - oo oo & B tssdlics om0
- - - L Se tiene al apoderado legal-de fa paite.demandada en
tiemBo. yorma, ofreciendo pruebas de su parte; ‘reiterando las

rd $1) el escrito.de fecha 08 ocho e Marzo del afio en
bra'a‘fojds 15a 19 dewutos.

ifiquese y . Cimplase. Soik
ofacordé -y firma'la'C. Juez Sequndo d

20




EN LA CIUDAD DE.
S AL =CD HORAS DEL O
OO —0EL

EN LACIUDAD DE.
LAS_ L3 -ﬁ_. Z
#Es B UCION GUE ANTECE ANTECEDE AA{‘g

[OCAL DE ESTE JUZGADO AL &/ 1o
e B P ey ror e oo

EL C. ACTUARIO, LIC.
)

o
GRCUEA ANTECEDE AL
" GANDO INSTRUCTIVO EN EL

OCAL DE ESTE JUZGADO A
I :':OMPARECE DENTRO DEL H520 PREVISTO POR &
3 DEL GOIGO DE PROCEDIMIENTOS CVILES 56

ELC. ACTUARIO, ue.

St
| ©e




EXPEDIENTE @l2005

JUICIO {ARIO C1
———
Vs

C.JUEZ CIVIL

> promoviendo con ef
carécluquctmgoaxcle( it omanmdmts,pormadi del
Presente escrito Comparezco a solicitar-

Que en virtud de que la parte demandada no ofecié pruebas dentro
del término concedido vengo a acusarle la rebeldia, solicitando se ded lare
perdido su derecho Para hacero y se dicte el auto admisorio de Pruebas de
Ias que yo offeci, sefialando diay hora para sy desahogo,

Por lo €xpuesto, a usted C. Juez atentamente pido:

= ‘i’limem.» Tenerme Por presentado en los éminos de este escrito,
acusando Ia rebeldia o due incurri6 la demandada. al no hypey ofrecido
¥ ngbas, solicitando se declare Perdido su derecho para offecerias.

o undo:- Dictar auto admisorio de Ias Ppruebas ofrecidas por gl
Ustito, sefialando diay hora Para su desahogo,

ATENT.

2/




i

=5, |
-/

:

), Estado de Hidalgo,a 18

del ailo 2005 Dos Mil Cinco - - L=~ - 70 _ 0 Jrecocho d SEes

- = = - Por presentado

Su escrilo de cuenta. Visto su contenido y con

con
undamento en o

dispuesto por los articulos 44, 46, 56, 58, 66, 78, 79, 88, 109, 110,
111, 127, 129, 276,279, 282, 283, 286, 289, 29 , 293, 295, 296,
297, 303, 305, 306,307, 319, 324, 331, 352, 353, 375y 376 del
Cadigo de Procedimientos Civiles, SE ACUERDA: - | - -~ -
= == - L-En virtud de que el apoderado legal de la parte demandada
a ofrecido  pruebas de su parte, no ha lugar a acordar de

conformidad el acuse de
aulo de fecha 10 de may:

rebeldia, debiendo estar 4 lo acordado por
0 del afio en curso, que obra a fojas 70 del

uientes téminos: --- .. " __

- - = - I1L.- Se admiten como pruebas de Ia parte actora todas y cada
una de las ofrecidas en su escrito de fecha 25 de abril {del aiio en
Curso, que obra a fojas 65 del expediente. De la parte demandada
se admitéh’ como pruebas todas y cada una de las| ofrecidas en sy

que la Ley Procesal de la materia confiera

a esta dutoridad, se elige la forma escrita. para el desahogo de

Ppruebas addpitidas a las

Improrregables que iniciara al dia siguie

el presepfe proveido. - -

aiio en curso, para qu

confesional admitida ¥ a cargo de ambas partes

partes, por el ténmino legal de 30 dias
nte al que quede notificado

Se seiialan las 13.00 trece horas del dia | 9 de junio dej
ah

e tenga verificativo el d

echa y hora
Iver posiciones
acultades y ef
I, apercibidos

le contestar.- -
P de junio del
sahoge de la

le _los CC.
v - # —
en la fecha

oferente.-— - - oy
"= = VIL- Porlo que hace 4 las demas pruebas admitidas, por a:
permitirlo su propia y especial , se d

rdo y fi

Hotifiquese y cimplase.- -

estigos fal y

por si

imia s C. Juer NENN o fo Civil LiC.
que. achia  con Sedretario LIc.

las posiciones *




?

HIDALGO SIENDQ
El

EN LA GIUDAD DE,
AS %3 romas o

MES DE.

Y0 _DELARO
RESOLUCION QUE ANTECEDE AL C.
%_. EN
TIVO
)3

ELC ACTUARIO, LIC/\




EXPEDIENTE NO. 5
JUICIO ORDINARIO CIVIL
VS
R
C. JUEZ SN DE: 1O CIVIL
DE I
PRESENTE
promoviendo con | el
cardcter que tengo en el expediente citado en antecedentes, por medio del

presente comparezco a manifestar:

Que vengo a exhibir en sobre cerrado el plicgo de posiciones que deberd

0.- Tenerme por presentado exhibiendo el sobre que contiene pliego

ATENTAMENTE

A través de su representante




Expediente No. [ll/ 2005

C. Juez de_lo_Ci
Distrito Judicial de
Estado de Hidalgo.

PRESENTE

en mi cardcter de apoderado legal de la
empresa , personalidad que tengo debidamente
acreditada en el juicio al rubro indicado, ante usted fospetupbaments
comparezco y expongo:

Que por medio del presente escrito, vengo a exh

ones _gue debera absolver personalmente el C.
e e

Por lo expuesto,
A Usted C. Juez, atentamente pido se sirva:

ey Unico. Proveer de conformidad y acordar o conducente.

I, ©stado de Hidalgo a nueve de Jjunio de dos| mil

cinco.

Representado po




‘ExpEDENTE NUMER O
1 JUICIO ORDINARIO CIVIL

;n xa ciudad de _ Estado de Hidalgo, sief
del 9.

ve, de junia: -del afio 2005
ha ¥ hom Qenafado por auto . de fecha - 18.de'Mayo del
para 'que ‘tenga’ verificativo el” desahogo de la Con

¥.3.cargo.de ambas -partes, dentio del Jicio ORDINARIG

en
Expediente Nimercll200
7 Abiierta 12 audiencia. ;. encontrandese «r wesentes enef| L
g seahndo de lo,Civil ante [a, pregencia del. titular def mis
acttia . con . Secrefario “LIC.
que da fe..Compareten . LA PARTE
5@ identif

edgilcial para votar con iumero. de foli expe;hdaLp

Registto Fedéral de Elector tituto Féd=ral Electoral, asistidh
[Abogado Patrono LK

do las
os Mil
piio'en
fesional
CIVIL
contra

\CTORA
a con
or el
de su

uler( se tcredita 'con CEdula, Profesional Numero - IS expedidapor
Di

, .. quien  se identifica con credencial para votar con nut
expedida por el Registro Federal'de-Electores:del
leral_Electoral asistido, de ,su Abogado: Patrono LIC.

quien se acredita, con.Cédula Profesional
pedida por la Direccion ,General de ...:Profesiones

Secrétariy de [rlucahéh I codles se devuelven a sus interesados

£1.5y Jugar.copia snnule debidamente cotejada pafa constarcia.
> 7 Acto seguide la. Secrefaria da/cueiita dé dos proma

presentadas, por les GC.
ante 'la " OFfick
paktes a las 12,27 y 12.33 horas respectivaniente de esta
facha Visto 1d Solicitado  y con fundamento _en.lo dispuesto
a!ﬂklllur ‘44, 46, 56, 58, 66, 78,79, 88, 109, 110,111, 127, 129,
47308 del €6digo de Progedimientos Civiles, se acuerda:
! I.- Sé'tiene.a los ©
v RN on tiempo Y
exhibiendosolires cefrados que dicen contener, pliego, de posj
que deberan absolver ambas partes, los cuales se -mandan.
a sus autos para que surtan sus efectos legales correspondie)
--- I Mnhflqnese ¥ camplase. Del uwsente proveido
i fa partes

C " Enm seguida se procede a imponer a la C.
onocimiento ‘de los pliegos de posiciones exhibidos por la
ara su calificacion correspondiente. Por fo que califica de
odas v cada una de las 5 pesiciones que contiene el pliego ¢

ireccion Géneral de  Profesiones de la Secretarid de -Edhcacion
blica, . asi como la parte demandada
en su cardcter de ' Apoderado Legal de'la empresa

eto de
iatituto

tiejando

forma*
ciones
gregar
ntes. -
uedan
ez del
partes
legales
hibido

sor la actora. Y en cuanto al pliego exhibido por la demandada

ne 22 posiciones, de fas cuales fueron calificadas de
kodas y &ada una de ellas Firmando en este acto dichos plie
absolventes para debida constancia.
- Acto continuo y estando presente los absolventes se

legales
os los

rocede




a tomarles la protesta de Ley para que se conduzcan con erdad
sobre los hechos que les consten, para lo cual se e hace saber el
contenido. del articulo 313 del Cidigo Penal para el Estado de
l;nldalgo‘.‘ as; como las penas en que incurren los que deciar
alsedad ante auteridad Judicial y hech 0 !
e e o ¥ 10 que fue protestd cong
5 2 DESAHOGO DE

Apoderado legal de la parte demandada ’
- Seguidamente ‘presente el C.
BN con ta protesia de ley que lene otorgada para -condycirse
con verdad y sin encontrarse asesorado de su Abogado-Pajrone
por -sus'sgenerales’ manifiesta: Llamarse  como ha_quedado
escrito,. ser originario ».. ¥y vecino del con
domiicilio  en . Calzada de NN “Edificio 1l
Deparctamento I, Colonia I - 40, aiics de edad,
casado, empleado, qué sabe leery escribir por haber cursado
L (" y &'las iCit que se' fe i R
T OUESL: imi i v Eoaiine st Do S
Gue’ si, agregande
dehidameite notificada su terminacidn
o1 R el
4. Que no,.agregando dque
enero se’ encuentra- debitlathen
comprobar con  los ~recib
inicamente delmesde febrero'a'la fecha - 3
5- Que: si. Agregando 'que 'si’ ‘es’ cierto. Siende. todas
posiciones gue se le formulan - -~ -+ <7~ = == oo - o
\- = - Ho habiendo mas
{i&jlflea[fgg:ﬁgg?} DE 1A CONFESIONAL ‘A’ CARGO DE LA PA

Ia renta corgespdvxdiéuge al me
5 2 coimp se puwe

_ - Seguidamentes preseite el G.
icon -la: profestacde ley que tiene oforgada

conducirse ,con verdad.. y sin_enconlrarse  ase:

abogado. Patrono por sus generalés g‘nanifiesta 1lamarse .

ha guedado esc iginari

con_domicilio

I

leer y escribir por haber ¢ursado
que;se le formular contesta:-
Que -si. ~ 3 et

10.- Que no. - A
11.- Que no, agregando ne lo conozce de memoria.

12.- Que no, agregando no lo conozco de memoria .
13.- Que né; agregando no lo conozco de memoria




de este contrato.

a lo que importen en su dia una mensualidad de renta. Los contratantes

establece en el presente contrato.

queda por enterado que perdera su depdsito hecho a la firma de éste coi

| correspondan durante el tiempo de arrendamiento.
A\
o

1, 2811, 2813, 2816, 2817, 2819 Y 2832 fracciones I y II, quedal

del bien arrendado y de todo cuanto se le debe por virtud de éste conts

mal uso de las instalaciones fueran causados por el arrendal

i

adeudos o i limi por parte del io de cualquiera de I3s clusulas

Si se produjese una prorroga, la cantidad del depdsito se actualizara y|equipararad

utilizardn

a este respecto la misma via operativa que, para la actualizacién de|rentas se

182, Si el arrendatario abandona las instalaciones sin previo aviso al afrendador,

ntrato, el

cual sera devuelto al termino de éste si no quedan adeudos de renta y/o servicios.

| 192, El arrendatario se compromete a pagar los servicios de agua y |uz que le
3

202. Para la seguridad y garantia en el cumplimiento de lo estipulado en el

. presente contrato, lo firma el arrendatario haciendo las renuncias de los beneficios
de orden y exclusion consignados en los articulos 2805, 2806, 2807, 2809 fraccién

do como

FIADOR EL SR. ING. [N o cesando la

responsabilidad de éste sino hasta cuando el arrendador se dé por bien recibido

rato, alin

cuando el arrendador haya concebido prorroga 6 espera, subsistiendo la|obligacién
a pesar de que se le notifique y aunque dure mas del tiempo fijado en|el articulo
2468 del Cédigo Civil por lo que igualmente renuncia a éste articulo obligandose a
hacer la entrega si su fiador no lo hiciere de la que éste haya recibido en el
inventario y reponer lo que faltara, pagando el costo de los desperfectos que por




Aglegando no lo recuerdo de memoria - - -

das las posiciones que se le formulan.- -
e termina a presente diligencia que Arevia le
al margen y al calce los que en kb
n hacerlo. Se cierra y aut

tura y
leron y




PLIEGO DE POSICIONES QUE DEBERA ABSOLVER PERSONALMENTE
N EL

EL ACTOR SENOR El
JUICIO ORDINARIO 'QUE PROMUEVE EN: CONTRA DE

DIRASI ES CIERTO COMO LO ES:

/- Que con (@1 de febrero de 2004 firmé contrato de arrendamiento con la

articptante
3 /.—/Q‘:xe 1a cantidad que se pactg como renta mensual fue de 30 mil pesos més cl
impt

o al valor agregado (3
)

~ Que 1a cléusula 3° del confrato de arrendamiento de fecha 1° de febrero de
2004 respecto del inmueble ubicado cn. NN do 12 Ciudad de
se pactd que para el caso de falta de pago sola presentacion se

" daba derecho al arrendador a rescindir el contrato @ s

3 Queelpagumensumduammxohaﬁnlademandndnpmmnducmdelc.
)
Oue I persona fisica a quign entregaba los recibos de arrendamiento o era el

v
Que en la relacion jor-arrendatario que se establecié con la cmpresa
dada, quien representaba a éstagra el & - ]

Que Ia demandada cumpli6 con 15dos los pagos mensuales por concepto de
ext los plazos que se convinieron en la cliusula segunda del contrato de
adiamiento de fecha 1° de febrero de 2004

Qtie usted redacts el contrato de arrendamiento de fecha 1° de fe rero de
d64 respecto del inmueble ubicado en | -~ NN (
9.- Quie conoce el contenido del articulo 2484 del Codigo Civil para el Estado de
Hidalgo como lo manificsta en la clausula 22* del contrato de fecha 1° de febrero
de 2004 fespecto del inmueble ubicado en —

Que ¢l porcentaje de aumento del precio de la renta que menciona la
sula 8" del contrato de arr jento de fecha 1° de febrero de 2004 seria

| aplicado anualmente.
/;ue conoce el contenido del articulo 2485 de Codigo Civil vigente| para el
Estadyde Hidalgo como lo manifiesta en la clausula 22* del contrato de fecha 1°

de febrero de 2004 respecto del inmueble ubicado en|
i B4
a

2.- Que conoce el contenido del articulo 2486 de Codigo Civil |
Estado de Hidalgo como lo manifiesta cn Ja clausula 22* del contrato de fecha 1
| de febrero de 2004 respecto del inmueble ubicado en




13/4Que conoce el contenido del articulo 2487 de Codigo Civil vigente para el
tado 4€ Hidalgo como lo manifiesta en la clausula 22* del contrato de fechs, 1°
de fohfero de 2004 respecto del inmueble ubicado cn IEEEGEGEGTG—GE— @

ard el
cha 1°

-~ Que conoce el contenido del articulo 2441 de Codigo Civil vigente
stado de Hidalgo como lo manifiesta en Ia clausula 22* del contrato de f,
de febrero de 2004 respecto del inmueble ubicado ex|

-~ Que reconoce lo manifestado en la clausula 22° del contr de
arrendamiento de fecha 1° de febrero de 2004 respecto del inmucble @ do en

i
18- Que usted se abstuvo de notificar a la emy . de
u decision de dar por terminado el contrato de arrendamiento de g de

febrero_de 2004 respecto del inmueble ubicado en w en

552 tsted recibi6 el pago correspondiente a la renta del mes de enco de
200

1
segundo del contrato de arrendamiento de
bligs a dar aviso por escrito con 90 diag de
desocupara el inmueble arrendado, -4

- Que en la clausula novena parrafo
fecha 1° de febrero de 2004 usted se o
antigipdcion al arrendatario para que

- Que conoce el contenido del articulo 2475 de
{(Estado de Hidalgo como lo manifiesta en la clausula

Cédigo Civil vigente para el
i
icbrero de 2004 en relacion a la clausula 9°

22° del contrato dgfechi 1° |
Parrafo segundo.

ue en el mes de
dada, del inmuel

3
Jjulio de 2004 recibié una oferta de _comy
ble arrendado por conducto del C.

| 72~ Que conoce el cargo que tiene of C. T o .
empresa demandada. @

Me reservo el
que se de

a

1.- Qué Gonoce al

lar posiciones

de formy verbales, en el momentolen
saliogue Ia prueba confesion:

al a cargo del absolvente,

PROTESTO LO NECESARIO

oo Hidalgo a nueve de junio de 2005,




/- QUE DIGA EL ABSOLVENTE QUE ES CIERTO COMO LO
QUE SU REPRESENTADA TIENE CELEBRADO CON
ESTA CIUDAD.

o QUE DIGA EL ABSOLVENTE QUE ES CIERTO COMO LO

ONADO TN LA POSICION QUE ANTECEDE FENECT
DIA 31'DE ENERO DEL ARO EN CURSO. @ 7

“QUE DIGA EL ABSOLVENTE QUE ES CIERTO COMO LO
QUE  SU REPRESENTADA SE ABSTUVO DE HAC
RECIMIENTO ALGUNO PARA FUAR EL PRECIO

EBLE EN LA OPCION DE COMPRA DE ESTE. )

QUE DIGA EL ABSOLVENTE QUE ES CIERTO COMO LO
SU REPRESENTADA ADEUDA LAS RENTAS DE LOS ME

DEI INMUEBLE MOTIVO DEL ARRENDAMIENTO. . )4
5.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE Sl ES CIERTO COMO LO ES:

| SU REPRESENTADA ACTUALMENTE SIGUE OCUPANDO
INMUEBLE MOTIVO DEL ARRENDAMIENTO. @

ME RESERVO EL DERECHO DE FORMULAR POSICIO}
ADICIONALES.

ATENTAMENTE

PLIEGO DE POSICIONES QUE DEBERA ABSOLVER LA PARTE
DEMANDAD. *Exmmmm NO. 005

ARTICULANTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RESPECTO EL
INMUEBLE umcm@m I

ES:
EL

ES:

QUE EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EL

ES:

CER

SES

CTO

UE
EL

44




ol
e N,Q - SECRETARIA DE EDUCACION UBLICA

DIRECCION GENERAL DE PROF

T REGisTRADO A Foss 100 |
EN VIRTUD DE QUE

oL Ligpo .

CUMPLIO CON LOS REQUIS|

|DE REGISTRO DE muLos PROFESIONALES Y
GRADOS ACADEMICC
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ExPEDENTE NUMER O Jl1/2005|
JUICIO ORDINARIO-CIVIL |

En la ciudad do M Estado de Hidalgo, siendo fas
Once Horas del 10 de junio del afio 2005 Dos Mil Cingo,
hora lado por auto de fecha 18 de Mayo del afio en curso,
que tenga verificativo el desahogo de la Testimonial. admitida ala

demandada, dentro del Juicio ORDINARIO CIVIL romovido por
: i

iente Nameroflf2005. - - -
~ Abjerta la audiencia y encontrandose presentes en el Local
e lo Civil ante la presencia del titular del niismo LI

que da fe. Comparece
, asistido de su Abogado Patrd

la parte demandg

en su caracter de Apoderado Lepal
., asistido de su Abogatlo Patrdno
debidamente identificados

v I

LIC.
como consta en autos, los testigos
quienes se identifican con credencial para vatar
expedida por el Instituto Federal Electoral con nimero de folio N v
las cuales portan fotografia, firma y huella, las cuales|se
devuelven a sus interesados dejando ‘en su lugar copia simple
\ debidamente cotejada para constancia. - - L s
N _Acto continuo y estando presente los Testigos se proced¢
[ tomartes la protesta de Ley para que se conduzcan con verdad sopre
los hechos que les consten, para lo cual se le hace saber | el
/ contenido del articulo 313 del Cédigo Penal para el Estado (de
Hidalgo, asi como las penas_en que incurren fos que declaran con
falsedad ante autoridad Judicial y hecho que fue protestd conduc;
con verdad. - -- ¢ s
PRIMER TESTIGO. Seguidamente presente el ¢ N
con ‘la protesta de Ry que liene otorgada para
conducirse con verdad, por sus generales manifiesta: Llama
510 comilo se ofrecis i

namero I, Coloni

, Delegaci

B s de edad, casado, Contador, que sape

leer y escribir por haber cursado Licenciatura en Contaduri
Piblica, conoce a ambas partes dentro del presente juicio,

tiene amistad ni parentesco con la parte actora,jdepen

amie de la'parie porque es su

ho tiene sentimiento de odio o rencor en contra de alguna de las

artes, no tiene relacién comercial con ningyna de las partes, po

terés personal y cto con ninguma de las partes, y a fas

eguntas que le formula la parte demandada a través de su

ldbogado patrono, previa su calificacion de legales, el testigo
onfesto: - - e

- |- - - 1.- Que sabe y le consta que la relacién que existe enire

ambas partes es un contralo de arrendamiento a partir del
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